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1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem jest Opracowanie koncepcji dla zadania 04720 — koncepcja rewitalizacji osiedla
BOREK we Wroctawiu — plan remontu ulic (uktad przedwojenny) na zlecenie Gminy Wroctaw.

1.2. Cel opracowania

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie koncepcji rewitalizacji fragmentu osiedla Borek we
Wroctawiu, zamknietego w obszarze pomiedzy: Al. Wisniowa, ul. Powstaricéw Slaskich, ul. Slezng i
Parkiem Potudniowym.

Zakres niniejszego zamdwienia obejmuje opracowanie koncepcji architektoniczno -przestrzennej
uktadu drogowego fragmentu Osiedla Borek, w tym m.in. czytelnego podziatu pasa drogowego na
jezdnie, pas zieleni, chodniki, miejsca postojowe, elementy uspokojenia ruchu itp. Rewitalizacja
powinna uwzgledniac przedwojenne rozwigzania architektoniczne, funkcjonalne i komunikacyjne.
Niniejsze opracowanie ma stuzy¢ ksztattowaniu aranzacji obszaréw osiedla Borek I, w zgodzie z
uwarunkowaniami historycznymi oraz dobrymi praktykami projektowania przestrzeni ulic i zieleni.
Jest to projekt realizowany w ramach Programu Inicjatyw Rad Osiedli.

W ramach projektu przewidziane jest uporzagdkowanie parkowania, organizacja komunikacji
samochodowej, pieszej i rowerowej na osiedlu, odtworzenie i uzupetnienie zieleni, czesciowe
odtworzenie i wyeksponowanie elementdéw historycznych (nawierzchnie, mata architektura,
odtworzenie pieciu historycznych rond w siatce ulic) oraz modernizacja oswietlenia.

Zaakceptowana koncepcja bedzie stanowi¢ podstawe do opracowania projektéw szczegétowych —
budowlanych i wykonawczych przebudowy uktadu drogowego i niezbednego uzbrojenia
podziemnego a nastepnie uzyskania niezbednych decyzji administracyjnych, w tym decyzji
pozwolenia na budowe. Celem jest opracowanie planu wyjsciowego, ktdry bedzie stanowit wstep
do opracowania dokumentacji budowlanych i wykonawczych oraz do szacowania kosztéw
zainwestowania, na potrzeby realizacji i planowania dziatan wykonawczych.

1.3. Zatozenia projektu

e rewitalizacja mozliwych do odtworzenia elementéw infrastruktury, zdegradowanych w
latach powojennych, odtworzenia ronda na skrzyzowaniach zgodnie z MPZP i ich
historyczng genezg;

e odtworzenia zieleni przyulicznej, w tym szpaleréw drzew odpowiednich do nazw ulic,
odtworzenie trawnikéw i krzewdw, w tym na odtworzonych rondach;

e propozycja rozwigzan problemu parkowania samochoddéw na chodnikach i trawnikach —
postuluje sie sytuowanie miejsc parkingowych na skraju jezdni z jednej lub dwdch stron -
ul. Jaworowa od ul. Sudeckiej do ul. Januszowickiej stanowi wzorzec do zrewitalizowania
pozostatych ulic;

e wymiana oswietlenia ulicznego, w przypadku mniejszych uliczek zastgpienie wysokich
stupow formami zblizonymi do parkowych;

e rozwigzania utatwiajace ruch pieszy: bezpieczne przejscia przez jezdnie (np. wyniesione na
ul. Sudeckiej), obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, itp.;

e uspokojenie ruchu kotowego, w szczegdlnosci na ul. Sudeckiej wraz z wykonaniem ronda na
skrzyzowaniu z ul. Jaworowg i zagospodarowaniem go zielenig;

e usuniecie nawierzchni asfaltowych z chodnikéw, proponowane chodniki z kostki kamiennej

lub ptyt betonowych, odpowiednich do zabytkowego charakteru osiedla;

rewitalizacja skweru u zbiegu ulic Januszowickiej i Jaworowej;
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1.4. Zakres opracowania

Obszar opracowania koncepcji wyznaczajg ulice rozgraniczajace: od wschodu - ulica Slezna, od
potudnia - nasyp kolejowy z wytgczeniem Parku Potudniowego pomiedzy ul. Sudecka i ul.
Powstarncow Slaskich, od zachodu - ul. Powstaricéw Slaskich, od pétnocy - aleja Wisniowa. Zgodnie
z obszarem wskazanym na rysunku:

Ryc. 1 Granica obszaru opracowania koncepcji rewitalizacji osiedla Borek | we Wroctawiu.

Zakres opracowania obejmuje dziatki gminne w obrebie paséw drogowych i skrzyzowan oraz
dziatke gminng skweru przy zbiegu ulic Januszowickiej i Jaworowej na terenie osiedla Borek | we
Wroctawiu. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu wskazane w MPZP pokrywajag sie z
granicami dziatek drogowych gminnych.

Obszar objety opracowaniem to przestrzenie publiczne w obszarze osiedla Borek z wytgczeniem
dziatek prywatnych i w zarzadzie innych podmiotéw.



1.4.1.  Opis obszaru opracowania

Teren jest potozony w potudniowej czesci Wroctawia, przylegajacy od potnocy do drogi krajowej nr
94, od zachodu do drogi krajowej nr 5, zas od potudnia i wschodu do drogi krajowej nr 98.

Granice obszaru, wyznaczone zostaty wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych, skupiajgcych w
sobie najwieksze natezenie ruchu oraz przez ktdére prowadzg najwazniejsze szlaki komunikacyjne
miasta.

Od strony pétnocnej granice wyznacza Aleja Wisniowa, od strony wschodniej — ul. Slezna, za$ od
strony zachodniej ul. Powstaricéw Slaskich. Potudniowa granica terenu to zbieg ulicy Sleznej oraz
ul. Sudeckiej.

Teren objety opracowaniem obejmuje réwniez gtéwne skrzyzowania dzielnicy, dla ktorych
wprowadzono linie rozgraniczajgce na catym obszarze opracowania. Koncepcja obejmuje réwniez
pozostate mniejsze ulice znajdujgce sie wewnatrz osiedla. Sg to przewaznie drogi slepe jak réwniez
ulice taczgce komunikacje z gtéwnymi drogami.

Opracowywany teren jest bardzo cenny, cechujgcy sie duzymi walorami przyrodniczymi,
spotecznymi oraz kulturowymi w skali catego obszaru urbanistycznego miasta Wroctaw.

Na terenie osiedla Borek oprécz historycznej zabudowy oraz uktadéw planistycznych, znajdujg sie
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Dodatkowo
towarzyszg im historyczne zatozenia zieleni.

Catos$¢ opracowania stanowi czes$¢ opisowa wraz z czescig graficzng i nie nalezy rozpatrywad ich
osobno.

1.4.2. Zestawienie terendw obszaru opracowania

L.P. Ulica Dziatki

AR_5, nr dziatki 28/1; 16; 19

Ul [lanuszowicka AR_2, nr dziatki 72; 50

AR_2, nr dziatki 41; 78; 90

U2 Akacjowa AR_5, nr dziatki 90; 104
U2 Sochaczewska AR_5, nr dziatki 122;

AR_9, nr dziatki ¥%; 4/2;
AR_8, nr dziatki 14 (frag.);

U3 |Sudecka AR_4, nr dziatki 1;
AR _3, nr dziatki 48;
) X ziatki 116;
Us Wiazows N3, nr it 35;
U5 Grdjecka AR_4, nr dziatki 80;
U6 Rawska AR_4, nr dziatki 37;
U7 Garwolinska AR_9, nr dziatki 76;

AR _3, nr dziatki 25;

U8 |Kasztanowa AR_2, nr dziatki 56;



AR_6, nr dziatki 19 (frag.);
U9 Lipowa AR_3, nr dziatki 57/1; 66;
AR_2, nr dziatki 57/1; 86;

AR_6, nr dziatki 19/4 (frag.); 19/5 (frag.);
AR_5, nr dziatki 154/2;

AR_3, nr dziatki 88 (frag.); 76/1; 72/12; 77;
AR _2, nr dziatki 108;

U10 Jaworowa

AR_4, nr dziatki 54;

U1l Jarzebinowa AR_5, nr dziatki 148;

AR_6, nr dziatki 19/3 (frag.); 19 (frag.); AR_4, nr dziafki

U12 Debowa 121/2; 114/1 (frag.); 122/2; 59; 1 (frag.);
AR_5, nr dziatki 146;

U13 Sokola AR_5, nr dziatki 51; 16; 9/1 (frag.); 17/10

U14 Kampinoska AR_5, nr dziatki 122;

AR_5, nr dziatki 1 (frag.); 71;

U15 Kutnowska AR_8, nr dziatki 14 (frag.);

U16 Cisowa AR_4, nr dziatki 49;

U17 Skierniewicka AR_4, nr dziatki 36;

U18 Puttuska AR _9, nr dziatki 5;

R1 Rondo Wigzowa - AR_4, nr dziatki 116 (frag.), 54 (frag.);
Jarzebinowa AR_3, nr dziatki 65 (frag.)

R2 Rondo Wigzowa -Lipowa AR_3, nr dziatek 65 (frag.); 76/1 (frag.); 77 (frag.)

AR_3, nr dziatki 48 (frag.), 77 (frag.)

R3 |Rondo Sudecka -Jaworowa AR_2, nr dziatki 108 (frag.).

AR _3, nr dziatki 48 (frag.), 25 (frag.)

R4 Rondo Sudecka -Kasztanowa AR_2, nr dziatki 56 (frag.)

Rondo Akacjowa -

R5 .
Jarzebinowa

AR _5, nr dziatki 104 (frag.), 148 (frag.)
R6 Rondo Akacjowa -Lipowa AR_2, nr dziatki 90 (frag.), 86 (frag.), 78 (frag.)

1.4.3. Tereny do odzyskania/pozyskania

Dla petnej realizacji koncepcji zasadne bedzie odzyskanie lub pozyskanie terenu dziatek i/lub ich
czesci o nastepujgcych oznaczeniach:

e dlarondaR1 Wigzowa - Jarzebinowa: dz. 117/19, AR_4; dz. 80/19, AR_3 (mozliwe jest réwniez
oddanie/odsprzedaz tego terenu gminy mieszkaricom ktdrzy zagospodarowali go zielenig);

e dlaronda R2 Wigzowa - Lipowa: fragment dz. 55, AR_3; dz. 72/1,3 AR_3;

e dlaronda R4 Sudecka - Kasztanowa: fragment dz. nr 39/2, AR_2; fragment dz. nr 57 AR_2;

e dlaronda R5 Akacjowa - Jarzebinowa: fragment dz. nr 156, AR_5;

e dlaronda R6 Akacjowa - Lipowa: fragment dz. nr 91/2, AR_2;

e dla ulicy U1 Januszowickiej: fragment dz. nr 51, AR_2, fragment dz. nr 15/6, AR_5.

Jest to zgodnie z zaleceniami MKZ oraz wytycznymi BRW.
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2. Historia osiedla

Osiedle Borek | we Wroctawiu: charakterystyka przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego i
uktadu urbanistycznego do 1945 roku, opracowanie: dr inz. arch. Artur Kwasniewski.

2.1. Przedmiot, cel, zakres, metoda opracowania

Tematem niniejszego opracowania jest obszar osiedla willowego Wroctaw-Borek bedacy
przedmiotem opracowania projektowego pn. Koncepcja rewitalizacji osiedla Borek, sporzadzanego
przez biuro projektowe Tecla Sp. z 0. 0., ul. Daszynskiego 3/6, 50-309 Wroctaw.

Z uwagi na chronologie zagospodarowywania gruntow dawnej wsi Borek, funkcje terendw i ksztatt
przestrzenny mozna wyrdzniac¢ na tym terenie nastepujace jednostki przestrzenne:

- obszar zabudowy dawne wsi Borek (nm. Kleinburg) przy ob. ul. Januszowickiej, na odcinku miedzy
ul. Kutnowska i al. Jaworowg;

- osiedle Borek | z 1872 r. (bedace przedmiotem opracowania projektowego) wraz z terenami
zurbanizowanymi w XX w., zintegrowane z d. obszarem zabudowy wiejskiej — potozone pomiedzy
al. Wiéniowa, ul. Slezna, Parkiem Potudniowym i ul. Powstaricéw Slaskich,

- obszar dawnych koszar przy al. Hallera,

- osiedle Borek Il, ksztattowane od 1897— potozone miedzy al. Hallera, ul. Powstaricéw Slaskich, ul.
Sepig i odcinkiem obwodnicy kolejowej;

- obszar Parku Potudniowego, zatozonego w latach 1892-95;

- obszar obwodnicy kolejowej, z lat 1891-1896.

Ponizsza charakterystyka uktadu urbanistycznego i jego przemian odnosi sie do osiedla Borek |
rozpatrywanego wraz z obszarem d. zabudowy wiejskiej, uwzglednia jednak przeksztatcenia
zachodzgce na obszarach sgsiednich —integralnie powigzanych z zatozeniem osiedlowym
funkcjonalnie (np. komunikacyjnie) i/lub kompozycyjnie.

Trescig niniejszego opracowania sg przemiany historyczne tj. zachodzace do roku 1945 (koniec I
wojny Swiatowej jest cezurg umowng, ale uzasadniong), niemniej odnotowane zostaty réwniez
istotne ingerencje w historyczny uktad przestrzenny zachodzgce po tej dacie.

W opracowaniu projektowym pod hastem rewitalizacji sporzadzona zostata koncepcja przebudowy
przestrzeni ulicznych: ciggédw komunikacyjnych jezdnych i pieszych, przyulicznych miejsc
parkingowych, przyulicznych zatozen zieleni. Niniejsze opracowanie studialne ma na celu
zarysowanie historycznej genezy obecnego uktadu urbanistycznego, ze zwréceniem uwagi na te
komponenty, ktore wspottworza wnetrza uliczne.

Z uwagi na ograniczony cel i zakres tematyczny — niniejsze opracowania:

- opiera sie na kwerendzie wybranych opracowan i internetowych baz danych przeprowadzonej w
zakresie adekwatnym do celu pracy — autor nie prowadzit

* kwerendy archiwalidéw (pisanych, ikonograficznych, kartograficznych),

* metodycznej analizy historycznych struktur i elementéw uktadu urbanistycznego (szerzej rzecz
ujmujac: krajobrazu kulturowego) pod katem wartosci zabytkowej (historycznej, naukowej,
artystycznej) i stopnia zachowania autentycznej materii zabytku,

* prac terenowych — stuzacych zidentyfikowaniu historycznych komponentéw we wspdtczesnym
zagospodarowaniu obszaru osiedla.

- nie zostato oparte na autorskiej metodyce studiéw historyczno-konserwatorskich — realizowane
sg jednak dwa kluczowe zatozenia metodologiczne:
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* omawianie przesztosci miejsca to nie ,rys historyczny” bez praktycznego znaczenia, lecz
odtwarzanie chronologii przemian zagospodarowania, charakteryzowanie genezy i zakresu tych
przemian, objasnianie (nie opisywanie) historycznej rzeczywistosci;

* forma zapisu tresci opracowania musi utatwiac percepcje tych tresci — stad czytelne
wyodrebnianie faz rozwoju przestrzennego, podziat tekstu na podpunkty, wyttuszczanie
kluczowych stéw i sformutowan.

- zawiera tzw. aparat naukowy, ale w zakresie ograniczonym — nie wprowadzono przypisow
literaturowych, przedstawiono natomiast petng liste opracowan bedgcych zrédtem informacji
zawartych w tekscie.

2.2. Charakterystyka przemian zagospodarowania przestrzennego.

Ksztatt urbanistyczny i architektoniczny osiedla Borek w jego obecnych granicach — wyznaczonych
przez bieg alej i ulic Hallera, Wiéniowej, Sleznej oraz nasyp obwodnicy kolejowe]j — jest wynikiem
procesow miastotworczych i przemian zabudowy zachodzgcych pomiedzy latami 60. XIX w. a
latami 70. XX wieku na gruntach dawnej osady wiejskiej Borek (Kleinburg) funkcjonujacej od
wczesnego Sredniowiecza, wigczonej w granice Wroctawia w 1897 roku.

2.2.1. FAZA 1. Osada wiejska wczesnosredniowieczna (ok. XII-XIll w.)

- Folwark () Borch / Borki wzmiankowany w dokumentach od korica XIl w. (w 1193, 1223, 1250 —
jako ptatnik czynszéw na rzecz klasztoru augustianéw na Piasku);

- wg danych przytaczanych przez P. Hefftnera — folwark zostat zatozony na gruntach dwdéch
wczesniejszych majgtkéw ziemskich zwanych Sedelicz i Januschowicz.

Doktadna lokalizacja zabudowy folwarku (badz tacznie trzech folwarkow) pozostaje
nieustalona.

Sredniowieczne nazewnictwo stato sie po 1945 r. podstawg do nadania osiedlu Kleinburg
nazwy Borek (poczgtkowo: Januszewice) i nazwania Kleiburgstrasse - ulicg Januszowicka.

2.2.2. FAZA 2. Osada wiejska péinosredniowieczna i nowozytna (XIIl w. — ok. 1870)

- Folwark, péiniej wie$ (folwarczna): w 1326 r. wzmiankowana pod nazwg Bork jako osada
podlegta zwierzchnictwu ksiecia, ktory swe prawa przekazuje w rece rycerskie; 1352 Borgk bey
Gaywitz, 1369 Borg olim Sedelicz vel Januschowicz (,,niegdys Sedelicz albo Januszowicz”), 1372 das
vorwerk Borg, das do eczwenne Sedelicz vel Januschowicz ist genant (,folwark Borg, ktory niegdys
byt zwany Sedelicz albo Januszowicz”), 1373 Burg, 1400 Wenigeburg, 1438 Wenigen Burgk, 1456
Klein Borck i Klainbliirg; pdzniej Kleinburg;

- osada z niewielkim areatem gruntéw — o powierzchni 3 fanéw i 5 morg;

- granice osady (na obecnym etapie badan rekonstruowane w sposéb hipotetyczny w oparciu o
opracowania XIX-XX w.) wyznaczaty:

* od pdétnocy droga polna — zastgpiona w XIX w. arterig ob. al. Hallera i al. Wisniowej,

* od wschodu — droga polan zastapiona ob. ul. Slezna,

* od potudnia — droga polna (),

* od potudniowego wschodu — ciek wodny o przebiegu utrwalonym przez bieg obwodnicy
kolejowej,

* od poétnocnego-zachodu — zapewne tylko miedza.

- W blizej nieustalonym czasie osada zostata uksztattowana wedtug wzorca tzw. wsi tanowych t;.
osad wiejski z areatem pdl o roztogu niwowym,
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* plany z XIX w. dokumentujg obszar zabudowy wsi Borek uksztattowany identycznie jak
tzw. niwa domowa (w typowych wsiach niwowych):

> na planie zblizonym do prostokata,

>z wrzecionowatym placem, do ktérego przytykaty parcele zagrodowe — istnienie takiego
placu potozonego w potudniowej czesci Kleinburgstrasse ob. ul. Januszowickiej (od ul.
Sokolej do ul. Kutnowskiej) sugeruje plan Borku z 1901 r.

- Przypuszczalnie obszar niwy domowej zostat powiekszony od strony pétnocnej — plan z 1901 r.
ukazuje pétnocny odcinek Kleinburgstrasse (od ul. Sokolej do ul. Jaworowej) jako ulice wiejska o
ustalonej szerokosci, stanowigcg przedtuzenie ,,wrzeciona”.

- Charakterystycznym elementem ukfadu ruralistycznego wsi Borek byty drogi zagumienne
okalajgce obszar niwy domowej — widoczne na planie z 1901 r. po stronie zachodniej (obecnie brak
Sladdw).

- Eksponowanym komponentem zagospodarowania na obszarze niwy domowej byt zesp6t
zabudowy folwarcznej z dworem — zaznaczony np. na mapie Urmesstischblatt z 1826 r., w rejonie
obecnych parcel ul. Januszowicka od 15 do 19.

- Przez obszar wsi, po zachodniej stronie niwy domowej przebiegat trakt komunikacyjny z
Wroctawia do Swidnicy i Ktodzka (Kleinburger Chaussee) — pdzniej zastapiony arterig ul.
Powstaricéw Slaskich;
- w blizej nieustalonym czasie przy goscincu powstata gospoda — oznaczona na mapie
Urmesstischblatt z 1826 r., pofozona u zbiegu ob. ul. Powstaficéw Slaskich i al. Jaworowej (na
niezachowanej parceli ul. Powstaricéw Slaskich nr 172).
- w 1860 zatozono cmentarz gminy wiejskiej — w potudniowej czesci areatu wsi, na przedtuzeniu
drogi wiejskiej (pdzniej w obrebie Parku Potudniowego, zlikwidowany 1958);
- W 3. ¢wierci XIX w. rozpoczat sie proces wykupu gruntéw rolnych pod funkcje nierolnicze —
zwigzany z postepujacg ,suburbanizacjy” terendw wiejskich sgsiadujacych z obszarem miasta:
* 1864: zatozenie cmentarza wojskowego (Garnison-Begréibnissplatz) u zbiegu ob. ul.
Wiéniowej i Sleznej (zlikwidowanego w 1970)
Cmentarz byt jedng z kilkunastu nekropolii sytuowanych w ciggu XIX w. na
potudniowym, jeszcze niezurbanizowanym przedpolu miasta. Parcela cmentarza
zaburzyta regularnos¢ rozplanowania pézniejszej kolonii willowej (osiedla Borek I) —
zob. nizej.
* 1870: zatozenie kolonii willowe;j.
- W 1897 r. obszar wsi Borek z kolonig willowa zostat wigczony w granice Wroctawia.

* W ostatnich dekadach funkcjonowania Borka jako gminy miejskiej nastgpita korekta
granicy administracyjnej — m.in. w nastepstwie budowy obwodnicy kolejowe]j (1891-1896).

Pozostatoscig rozplanowania dawnej wsi Borek-Kleiburg sa m.in.:
- bieg ul. Januszowickiej (wynik regulacji urbanistycznej dawnej drogi wiejskiej),

- granica parcelacyjna rozdzielajgca zespoty parcel ul. Januszowickiej i ul. Sochaczewskiej oraz jej
przedtuzenie — odpowiadajgca swym pofozeniem dawnej drodze zagumiennej,

- zachodnia granica dz. ewid. nr 27/1 — odpowiadajgca swym potozeniem dawnej drodze
zagumiennej.
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Ryc. 2. Obszar wsi Borek-Kleinburg (przebieg granic — rekonstruowany, przyblizony, oprac. A. Kwasniewski) wraz z okolicznymi
osadami wiejskimi — wycinki rekopismiennej mapy topograficznej z serii okreslanej Urmesstischbldtter von Preussen, arkusze
odpowiadajgce arkuszom Schmolz i Breslau-Siid na mapie Messtischblatt], datowanie 1826 r.; oryginaty w zbiorach
Staatsbibliothekw Berlinie, Prussissche Kulturbesitz, sygn. Kart. N 729, Blatt 2891, 2892.

: dolny:slask.org.pl
Ryc. 3. Obszar zabudowy wsi Borek-Kleinburg — wycinek rekopismiennej mapy topograficznej z serii okreslanej Urmesstischblétter
von Preussen, arkusz odpowiadajqcy arkuszom Breslau-Siid na mapie Messtischblatt], datowanie 1826 r.; oryginat w zbiorach
Staatsbibliothekw Berlinie, Prussissche Kulturbesitz, sygn. Kart. N 729, Blatt 2892.

- of Vs 2 2 ] . -

Ryc. 4. Plan zabudowy wsi Borek — wycinek planu osady Borek umieszczonego na planie Wroctawia z 1901 r. Wg:
https.//wroclaw.polska-org.pl/5426020,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020).
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Ryc. 5. Obszar i granice administracyjne gminy wiejskiej Borek-Kleinburg w latach bezposrednio poprzedzajgcych przytqczenie wsi do
Wroctawia w 1897 r. — wycinek planu Wroctawia ilustrujgcego rozwdj terytorialny miasta, oprac. w 1911 r., zatgczonego do
publikacji: - Heinrich Wendt, Die Breslauer Eingemeindungen. Breslau: E. Morgensterns Verlagsbuchhandlung 1912 (Mittheilungen

aus dem Stadtarchiv und der Stadtbibliothek zu Breslau, 11). Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/815831,foto.htmlidEntity=554891
(data dostepu: 16.07.2020).

2.2.3. FAZA 3.: Wytyczenie i urzadzenie kolonii willowej (1870-)

- [1870 ]: wykup gruntéw rolnych po wschodniej stronie ob. ul. Powstaricéw Slaskich, o

powierzchni ok. 36 ha przez spétke akcyjng z Berlina w celu stworzenia kolonii willowej — na

wz0r analogicznych zespotéw zabudowy realizowanych nieco wczesniej na obrzezach Berlina.
Cechy charakterystyczne podmiejskich kolonii willowych 2 potowy XIX w.:

* potozenie na peryferiach miasta stotecznego, zazwyczaj poza jego granicami, na
terenach atrakcyjnych krajobrazowo;

* deweloperska formuta przedsiewziecia: firma badz spétka akcyjna nabywata teren
podmiejski, sporzadzata plan regulacyjny, realizowata sie¢ ulic (z niezbedng infrastrukturg
techniczng) i podziat na parcele, dziatki sprzedawano na wtasnos¢ (nabywcami zostawali
zazwyczaj przedstawiciele klasy sredniej),

* rozplanowanie sieci ulicznej i parcelacyjnej w oparciu o plan regulacyjny — definiujacy
m.in. znormalizowane parametry ulic i obowigzujace linie zabudowy;

* quasi-ogrodowy charakter zatozenia urbanistycznego — z alejowymi ulicami i zielenig
ogrodéw przydomowych;

* znormalizowane (zazwyczaj) i dos¢ obszerne dziatki budowlane — przeznaczone pod dom
wolnostojacy (o formule willi podmiejskiej), zabudowe towarzyszacg, ogréd ozdobny;

* bardzo ograniczony program ustug — nie wytyczano parcel pod szkoty, budynki z lokalami
handlowymi / ustugowymi.
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Ryc. 6. Plan zabudowy wsi Borek i rozplanowania kolonii willowej Borek | — umieszczony na planie Wroctawia z 1901 r. Wg:
https://wroclaw.polska-org.pl/5426020,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020).

Y

Ryc. 7. Kwartat zabudowy pomiedzy alejami Jaworowq (od pétnocy), Akacjowq (od zachodu), Jarzebinowq (od potudnia i ul. Sudeckgq
(od wschodu) z widocznymi granicami parcelacyjnymi, kolistymi placami i pozostatymi skrzyzowaniami ulic — wycinek planu
sytuacyjnego instalacji kanalizacyjnej z 1896 r. (uzywanego po 1945), w zbiorach MPWIiK we Wroctawiu. Wg:
https.//wroclaw.polska-org.pl/8538375,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020).
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Ryc. 8. Plan odcinka al. Akacjowej ze skrzyzowaniem z al. Jarzebinowq — wycinek projektu sieci kanalizacyjnej z 1914 (uzywanego po
1945), ze archiwum MPWIK we Wroctawiu. Po prawej stronie widoczne skrzyzowanie al. Akacjowej, al. Debowej, ul. Sochaczewskiej
(nowo zrealizowanej) i planowanego wschodniego odcinka ul. Sokolej (niezrealizowanego) Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/3289419,foto.htmlidEntity=585810 (data dostepu: 16.07.2020).

- 1870: sporzadzenie planu regulacyjnego kolonii willowej przez przedsiebiorce budowlanego
Heinricha Quistorpa z Berlina.

Strukturalne elementy nowo zaprojektowanego zespotu osiedlowego to:

* ortogonalna siec ulic obejmujaca 10 ulic - 6 ,réwnoleznikowych” (,,poziomych”), 4
»potudnikowe” (,,pionowe”) — wydzielajgcych tgcznie 20 kwartatéw pod zabudowe willowa
(w tym: 4 kwartaty niepetne);

> regularnos¢ uktadu urbanistycznego zaktdcaty starsze elementy rozplanowania:
cmentarz wojskowy (zob. wyzej) oraz parcele zagrodowe dawnej wsi,

> zaadaptowano bieg dawnej drogi wiejskiej (ob. ul. Januszowicka) — przedtuzono jg ku
potnocy do ob. alei Wisniowej (jako Ulmenallee)
> zaadaptowano bieg dawnej drogi $srédpolnej wiodacej od Przedmiescia Swidnickiego
do Partynic — wytyczona w jej miejscu ulica Platanenallee (pdzniej Hohenzollernstrasse,
ob. ul. Slezna) stanowita 0§ rownowagi kompozycyjnej planu osiedla, a w wyniku
postepujgcej urbanizacji peryferii miasta w kolejnych dekadach uzyskata range jednej z
arterii komunikacyjnych tej czesci miasta;
* 6 kolistych placéw na skrzyzowaniach nowo wytyczonych ulic, rozmieszczonych w
sposdb systemowy — co drugie skrzyzowanie — i zaopatrzonych (pierwotnie) w koliste ronda
urzadzone jako zielenice; czes¢ z nich posiadata wtasne nazwy (upamietniajgce osobistosci
zycia publicznego):
plac na skrzyzowaniu ul. Sudeckiej i al. Kasztanowe]j — Holtei-Platz;
plac na skrzyzowaniu ul. Sudeckiej i al. Jaworowej — Blant-Platz [];
plac na skrzyzowaniu al. Akacjowej i al. Lipowej — Arndt-Platz;
plac na skrzyzowaniu al. Akacjowej i al. Jarzebinowej — Lessing-Platz;
plac na skrzyzowaniu al. Wigzowej i al. Lipowej — bez nazwy;

plac na skrzyzowaniu al. Wigzowej i al. Jarzebinowej — bez nazwy.
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* obustronne szpalery drzew przy nowo ulicach wytyczonych (,wiejski” odcinek ul.
Januszowickiej szpaleru nie posiadat); dobér gatunkowy drzew alejowych znalazt
[zapewne] odzwierciedlenie w nazwach ulic:

Kirschallee — ob. al. Wisniowa;

Kastanienallee — al. Kasztanowa,

Lindenallee — al. Lipowa,

Ahornallee —al. Jaworowa,

Ebereschenallee — al. Jarzebinowa;

Eichenallee — ul. Debowa;

oraz

Ulmenallee (UIme = wiaz) — ,,aleja wigzowa”, ob. odcinek ul. Januszowickiej
Akazienallee — al. Akacjowa;

Platanenallee (pdzniej odcinek Hohenzollernstrasse) — ,,aleja platanowa“, ob. odcinek
ul. Sudeckiej;

Rlsternallee (Riister = wigz gorski) — al. Wigzowa;
* parcele pod zabudowe willowa z ogrodami:

> pierwotnie od 6 do 10 parcel w obrebie typowych kwartatéw ulicznych (zaleznie od
ich wielkosci), majgcych ustandaryzowang (ale nie jednakowg) powierzchnie;
wiekszos¢ z nich byta podzielona na pét prostokresinymi liniami granicznymi
rownolegle do osi ulic ,poziomych”; naroza parcel przy skrzyzowaniach ulic z kolistymi
placami byty fukowo wyoblone, przy zwyktych skrzyzowaniach -, $ciete”;

> plan z 1901 r. ukazuje w granicach osiedla 136 parcel (nie liczac dziatek po zachodniej
stronie ul. Januszewickiej i w obrebie dawnej wsi).

- 1872: poczatek budowy kolonii willowej — wytyczenie sieci ulicznej i parcelacyjnej

* Proces zabudowywania parcel postepowat stopniowo — na przetomie XIX/XX w. bez
zabudowy pozostawato prawie 80 % parcel, w 1912 r. prawie 50 %.

- Lata ok. 1890-1914: modyfikacje starszego rozplanowania:

* od lat 90. XIX w. zaczeta powstawac zabudowa po potudniowej stronie al. Debowej, na
nowo wytyczonych parcelach;

* 1896: utworzono Zydowski Dom Opieki Spotecznej dla ludzi starych i przewlekle
chorych przy ul. Wisniowej 35 (pod patronatem Juliusa i Anny Schottlanderéw) — obiekt
zajat co najmniej 3 parcele willowe rozmierzone w 1872 r.

> miedzy 1896 a 1912: zlikwidowano wschodni ,,$lepy” odcinek al. Kasztanowej —
przytykajgcy pierwotnie do cmentarza wojskowego i parceli domu opieki spotecznej;

* w koncu XIX i poczatku XX w. (po przytaczeniu Borka do miasta i regulacji Szosy
Boreckiej) gruntownie przeksztatcono zagospodarowanie obszaru pomiedzy ul.
Januszowicka a ul. Powstancéw Slgskich:

> w koricu XIX w. w kwartale ulic Powstancéw Slaskich, Sokola, Januszowicka i al.
Jaworowa (czesciowo w miejscu d. zabudowy dworu i folwarku) urzadzono rozlegty
ograd bedacy czescig lokalu gastronomiczno-rozrywkowego nazwanego Kaiser-
Wilhelm-Park;

> najpozniej w latach 90. XIX w.: wytyczono ul. Sokola (Eichendorffstrasse) pomiedzy
ul. Powstaricéw Slaskich i ul. Januszowicka; w poczatku XX w. na nowo utworzonych
parcelach po potudniowej stronie ulicy zaczeta powstawacé zabudowa mieszkaniowa.
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> w poczatku XX w.: nasilita sie ,wymiana” zabudowy przy wiejskim odcinku ul.
Januszowickiej,
> w poczatku XX w.: wytyczono ul. Kutnowska (Landsbergerstrasse, w miejscu drogi
zagumiennej), nowe parcele po stronie pétnocnej, cigg spacerowy na pétnocne;j
krawedzi Parku Potudniowego;
* w poczatku XX w. wytyczono ulice i cigg alejowy ob. al. Wisniowej na odcinku od ul.
Powstancéw Slaskich do nowo wznoszonej wiezy cinien (zob. nizej).

taficow ¢ =" .",\(?./

S ¥iew, S ¢

S

Ryc. 9. Obszar dawnej wsi Borek i kolonii willowej Borek | na mapie z uwidocznianym uktadem parcelacyjnym i chronologiq
zagospodarowywania parcel — wycinek planu Wroctawia z 1912 pt. Die Neubauten in Breslau auf alter und neuer Baustelle von 1871
bis 1910. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3603750,foto.htmlidEntity=519163 (data dostepu: 14.07.2020). Kolor Zotty — parcele
zabudowane przed 1871, czerwony — zabudowa z lat 1871-1880, zielony — zabudowa z lat 1881-1890, brqzowy — zabudowa z lat
1891-1900, niebieski — zabudowa z lat 1901-1910.

Oglad niezbyt licznych przekazéw ikonograficznych sprzed 1945 r. obrazujgcych wyglad wnetrz
ulicznych kolonii willowej Borek Il pozwala stwierdzi¢, ze:

- przynajmniej niektore wnetrza uliczne posiadaty ,zdwojone” nasadzenia alejowe (np. al.
Kasztanowa) — szpalery drzew utworzono bezposrednio przy krawedzi jezdni i bezposrednio przy
ogrodzeniach parcel, po obu stronach osi ulicy;

- niektore ronda-zielence byty obsadzone drzewami (np. u zbiegu alej: ,Platanowej” i Jaworowej);

- oswietlenie uliczne stanowity latarnie w formie masztu dZwigajgcego wieloboczny przeszkolony
klosz z daszkiem (tzw. latarnia tradycyjna).
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Ryc. 10. Widok z wiezy cisnien przy al. Wisniowej w kierunku potudniowo-wschodnim na bieg alei (sprzed jej rozbudowy), zabudowe
kolonii willowej, zydowski dom opieki spotecznej — fotografia datowana na lata 1920-1925. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/5602876,foto.htmlidEntity=532882 (data dostepu: 16.07.2020).

maras dolny-slask.org.pl

Ryc. 11. Widok na al. Wisniowq od strony wschodniej — pocztéwka (fotografia kolorowana), sprzed 17.11.1905 (data
korespondencji). Wg: https.//wroclaw.polska-org.pl/4443559,foto.htmlidEntity=587571 (data dostepu: 20.07.2020).
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Ryc. 12. Widok na skrzyzowanie alej Jarzebinowej (ulica na wprost) i Akacjowej (ulica poprzeczna) wraz z rondem-zielericem —
pocztéwka (fotografia), datowana ,, 1900-1915”. Wg: https.//wroclaw.polska-org.pl/3714540,foto.htmlidEntity=585810 (data
dostepu: 20.07.2020).

tlen77 dolny-slask.org.pl

Ryc. 13. Widok na wnetrze uliczne al. Akacjowej, w gtebi rondo na skrzyzowaniu z al. Jarzebinowq — pocztéwka (fotografia
kolorowana), datowana ,,1900-1920”. Wgq: https.//wroclaw.polska-org.pl/3948049,foto.htmlidEntity=585810 (data dostepu:
20.07.2020).
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Ryc. 14. Widok na wnetrze uliczne al. Jaworowej — pocztéwka (fotografia, datowana ,,1900-1910”. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/5784154,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020).
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Ryc. 15. Widok na rondo na skrzyzowaniu ,,alei platanowej” (ul. Sudecka) i al. Jaworowej — pocztéwka (fotografia), datowana
,1904”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/5004809,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020).
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Ryc. 16. Widok od strony zachodniej na skrzyzowanie al. Jaworowej (na wprost) z ul. Januszowickg — pocztéwka (fotografia),
datowana ,1910-1920”. Wg: https.//wroclaw.polska-org.pl/6507484,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020).
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Ryc. 17. Widok od strony wschodniej na wnetrze uliczne al. Kasztanowej; na tylnym planie zabudowa przy ul. Powstaricéw Slgskich —
pocztéwka (fotografia), datowana ,,1907”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/921653,foto.htmlidEntity=586401 (data dostepu:
20.07.2020).
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Ryc. 18. Widok na wiejskq i miejskq zabudowa ul. Januszowickiej od ul. Kutnowskiej (od potudnia) — pocztéwka (fotografia
kolorowana), datowana ,,1904”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/5669100,foto.htmlidEntity=586332 (data dostepu: 20.07.2020).
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Ryc. 19. Widok na skrzyzowanie ul. Januszowickiej i al. Jaworowej — pocztowka (fotografia kolorowana), datowana ,,1910”. Wg:
https.//wroclaw.polska-org.pl/959745,foto.htmlidEntity=586332 (data dostepu: 20.07.2020).
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Istotne przeksztatcenia urbanistyczne osiedla Borek | i jego sgsiedztwa w 4. ¢wierci XIX w. i
poczatku XX w.

- lata 80. XIX w.: regulacja urbanistyczna terenéw dawnych wsi Gajowice, Dworek, Nowa Wie$
(wtaczonych do miasta w 1868), potozonych po pétnocnej stronie kolonii willowej — m.in.
wytyczenie ob. pl. Powstaricéw Slaskich (proj. 1880) oraz ciggu ulic Zaporoskiej i Sudeckiej, ktora
»przecina” ten plac i u zbiegu z al. Wisniowa faczy sie z arterig komunikacyjna kolonii willowej
Borek | (d. Platanenallee);

- po 1880: przedtuzenie arterii komunikacyjnej kolonii willowej Borek | w kierunku potudniowym
caty ten cigg uliczny — od ul. Grabiszyniskiej po ul. Slezng — otrzymat nazwe Hohenzollernstrasse;
1898 nowo wytyczony odcinek ulicy — zrealizowany wg standardu urbanistycznego adekwatnego
do rangi drogi — zostat obsadzony szpalerami lip;

- 1891-1896: budowa kolejowej obwodnicy towarowej Wroctawia, poprowadzonej czesciowo
wzdtuz cieku wodnego stanowigcego potudniowo-zachodnig granice wsi Borek;

- 1891-1901: urzadzenie wzdtuz nasypu kolejowego traktu spacerowego (Hugo-Richter-Weg, ob.
Trakt Richtera) ze szpalerami zadrzewien i pojedynczymi zieleicami

- 1892-1894: urzadzenie Parku Potudniowego (Siidpark) potozonego po potudniowej stronie d.
zabudowy wiejskiej, miedzy arteriami ob. ulic Powstaricéw Slaskich i Sudeckiej, bedacego jednym z
peryferyjnych parkéw miejskich i eksponowanym elementem zaprojektowanego w tym czasie
systemu zieleni miejskie;j.

- 1892-1895: budowa kompleksu sportowego z kortami tenisowymi po wschodniej stronie
przedtuzenia ul. Sudeckiej; zatozenie urzagdzone na gruntach parkowego gospodarstwa
ogrodniczego stanowito integralng czes¢ Parku Potudniowego;

- 1897: wiaczenie obszaru wsi Borek (wraz z kolonig willowa) w granice Wroctawia.

- 1897: poczatek projektowania i realizowania kolonii willowej (Borek Il) po zachodniej stronie ul.
Powstancéw Slaskich.

- 1897: poczatek prac zwigzanych z przebudowg odcinka dawnej Kleinburger Chaussee miedzy al.
Wisniowa (d. granicg Borka) a obwodnicg kolejowg — uksztattowanie arterii komunikacyjnej w
typie ulicy alejowej (ze szpalerami drzew) stanowigcej przedtuzenie Kaiser-Wilhelm-StraRe (ob. ul.
Powstancéw Slaskich),

- 1903-1904: budowa wiezy cisnien u zbiegu al. Wisniowej i ul. Sudeckiej (proj. Karl Klimm) — jej
malownicza bryta zamykata o$ widokowg ciggu ulic Zaporoskiej i Sudeckiej, zarazem stata sie
dominanta wysokosciowg potudniowy peryferii Wroctawia (w tym réwniez osiedla Borek I).

- przed 1914: planowanie zespotu zabudowy na terenie po poftudniowej stronie pierwotnego
zatozenia osiedlowego, pomiedzy ul. Sudecka a ul. Slezng — koncepcja niezrealizowana.

- przed 1914: regulacja urbanistyczna terenu pomiedzy kolonig willowa a Parkiem Potudniowym
— wytyczenie ob. ulic Sochaczewskiej (Stifter-Strasse, na przedtuzeniu al. Akacjowej) i Kampinoskiej
(Chamisso-Strasse, miedzy ul. Januszowicka a ul. Slezna).
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Przeksztatcenia urbanistyczne potudniowych peryferii Wroctawia z lat 90. XX w. i 1 dekady
XX w. wynikaty z realizacji trzech zasadniczych celéw:
* ksztattowania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
* ksztattowania infrastruktury technicznej o randze ogélnomiejskiej (obwodnica
kolejowa, arterie komunikacyjne),

* ksztattowania systemu zieleni miasta i estetyki przestrzeni miejskiej w oparciu o
zatozenia zieleni (Park Potudniowy, Trakt Richtera i jego zielence, alejowe
nasadzenia wzdtuz arterii komunikacyjnych).

System nasadzen alejowy osiedla Borek | stat sie na przetomie XIX/XX w. elementem
rozbudowanego systemu zieleni publicznej w potudniowej czesci Wroctawia.

Istotng determinantg przemian urbanistycznych i ksztattowania zabudowy Wroctawia byto
miejscowe prawo budowlane, w tym zarzadzenie z 1904 r. (w pdzniejszych latach sukcesywnie
aktualizowane), ktoére ustanawiato podziat obszaru miasta na strefy budowlane (Bauklassen) i
wprowadzato standardy urbanistyczne dla poszczegolnych stref: definiowato szerokos¢ ulic,
wysokos¢ zabudowy, stopien zabudowania parcel itd.
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Obszar Borka z podziatem na klasy zabudowy — wycinek mapy Bauklassenplan von Breslau nach der Baupolizeiverodnung vom
19.5.1908, wydany w 1910 r. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/796747,foto.htmlidEntity=554891 (data dostepu: 14.07.2020)

- Obszar Borka zostat objety zapisami klasy budowlanej V — ustanowionej dla obszaréw
atrakcyjnych krajobrazowo, zajetych w przewazajgcej czesci przez zabudowe niskiej intensywnosci:
jednorodzinng wolnostojgca.
* zapisy dotyczgce obszaréw klasy budowlanej V zréznicowano zaleznie od typu zabudowy:
dla terenéw zabudowy wolnostojgcej (offene Bauweise) i terenéw zabudowy zwartej,
wielorodzinnej (geschlossene Bauweise); zabudowa zwarta zostata dopuszczona m.in. przy
zachodniej stronie ul. Januszewickiej (w obrebie d. wsi);
* pas gruntéw przylegty do ul. Sleznej — stanowiacej arterie komunikacyjng — wtaczono do
klasy budowlanej IV.
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- Standardy urbanistyczne dla obszarow strefy budowlanej IV i V wg rozporzadzenia z 1908 r.
przedstawia ponizsza tabela:

Klasa budowlana Klasa budowlana V

v

Parametry zabudowy

zabudowa zwarta
(geschl. Bauweise)

zabudowa wolnostojaca
(offene Bauweise)

wysokos¢ budynkow
frontowych: - ogdélna
zasada; - najmniejsza;

= szerokosci ulicy = szerokosci ulicy = szerokosci ulicy

12 m 11m 11m

- maksymalna

16m

13 m

15m

niezabudowana pow.

parceli: frontowej,

6/10 [60%]
Y% [25 %]

7/10 [70 %]
6/10 [60 %]

7/10 [70 %]
8/10 [80 %]

naroznej

wysokos¢ budynkow
tylnych i bocznych 6m 6m 6m

liczba kondygnacji
mieszkalnych budynkow
frontowych i tylnych

2.2.4. FAZAIV: zabudowywanie i rozbudowa d. kolonii willowej (lata20.-30. XX w.)

Po | wojnie Swiatowej obszar pomiedzy al. Wisniowg a Parkiem Potudniowym stat sie obszarem
aktywnosci budowlanej — przy czym konsekwentnie realizowano zaréwno standardy urbanistyczne
narzucone planem strefowym jak réwniez funkcje mieszkaniowe terenu z duzg iloscig terenéw
zieleni. Istotne przemiany:

- zabudowywanie pustych parcel w obrebie osiedla Borek I:
* domami jednorodzinnymi wolnostojgcymi,

* domami jednorodzinnymi szeregowymi przy al. Wisniowej (lata 20. XX w.) — realizacja
zmienionego, uwspodiczesnionego standardu zaktadajgcego;

- lata 20. XX w.: zabudowywanie terenu pomiedzy kolonig willowa a Parkiem Potudniowym
wzdtuz ob. ulic Sochaczewskiej i Kampinoskiej;

- lata 20. XX w.: urzadzenie terenéw sportowych na d. terenie agrarnym pomiedzy ul. Sudeck3 a
ul. Slezng — utworzenie 2 boisk oraz 2 placéw tenisowych;

- 1935: zabudowywanie terenu pomiedzy ul. Sudecka a ul. Slezng (po likwidacji terenéw
sportowych) — wytyczenie ulic Garwolinskiej, Gréjeckiej, Rawskiej, wznoszenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, jednorodzinnej szeregowej (domy dla oficeréow
lotnictwa przy ul. Garwoliriskiej) oraz wielorodzinnej (po zachodniej stronie ul. Sleznej).

- lata 30. XX:

* likwidacja 5 rond na skrzyzowaniach ulic d. kolonii willowej w celu usprawnienia ruchu
drogowego — pozostawiono jedynie rondo na skrzyzowaniu alej Jarzebinowej i Wigzowej
(ob. Rondo Raoula Wallenberga);

* zasadzenie szpaleru drzew wzdtuz ,,wiejskiego” odcinka ul. Januszewickiej (wg fotografii
lotniczej),

* planowanie wschodniego odcinka ul. Sokolej miedzy ul. Januszowicka i al. Debowg,
zrealizowane czesciowo, od strony ul. Januszowickie;j.
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Ryc. 20. Osiedle Borek | (d. kolonia willowa i tereny zabudowy z lat 20.-30. X w.) na zdjeciu lotniczym; widok od strony potudniowo-
wschodniej — w centrum kadru ul. Sochaczewska; datowanie: 1942-1944. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/601449,foto.htmlidEntity=3461913 (data dostepu: 16.07.2020).

Ryc. 21. Zdjecie lotnicze przedstawiajgce widok na osiedla Borek Il i Borek | (w gdrnej czesci kadru) od strony potudniowo-
zachodniej, datowanie: ,,1933”. W centrum kadru zatozenie parkowe (Kaiser-Wilhelm-Park). Wg: https.//wroclaw.polska-
org.pl/3514217,foto.htmlidEntity=3461913 (data dostepu: 16.07.2020).
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Ryc. 22. Fragment zdjecia lotniczego z 1933 r. z przedstawieniem zabudowy oraz zadrzewieri ulic i parcel d. kolonii willowej Borek |,
w widoku od strony potudniowo-zachodniej. W gérnym lewym rogu kadru — d. dom opieki spotecznej, ul. Wisniowa 35, w dolnym
prawym rogu — zabudowa przy ul. Januszowickiej. Wg: https.//wroclaw.polska-org.pl/3514217,foto.htmlidEntity=3461913 (data
dostepu: 16.07.2020).
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Ryc. 23. Obszar osiedla Borek | i terendw otaczajgcych ok. 1930 r. — wycinek mapy sekcyjnej Wroctawia w skali 1:5000 (ark. 300/1V,
datowanie 1930-1931). W zbiorach Archiwum Budowlanego Wroctawia.
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Ryc 24. Widok na wnetrze uliczne ul. Sochaczewskiej od strony potudniowej (widoczne domy nr 3 i 1) — fotografia, datowana ,,1930-
1940”. Widoczna tradycyjna latarnia uliczna oraz nieobecnosc¢ zadrzewien. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/7713035,foto.htmlidEntity=587249 (data dostepu: 20.07.2020).

2.2.5. FAZA V: zniszczenia wojenne z czasu oblezenia Festung Breslau pod koniec Il wojny
swiatowej (luty-maj 1945)

W wyniku ostrzatu artyleryjskiego i walk toczonych w potudniowej czesci Wroctawia zniszczeniu
ulegta wieksza cze$¢ zabudowy osiedla Borek I.

Stan destrukcji zabudowy dokumentum fotografle Iotnlcze (ortofotomapy) 21947 r.
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Ryc. 25. Wycinek fotografii lotniczej (ortofotomapy) z 1947 r. dokumentujqcej zniszczenia wojenne w rejonie ulic Sudeckiej i Sleznej.
Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3657975,foto.htmlidEntity=3461913 (data dost.: 20.07.2020).
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2.2.6. Faza Vlinastepne: odbudowa i przeksztatcenia zabudowy osiedla po 1945 roku

Usuwanie zniszczen wojennych oraz powojenna odbudowa osiedla Borek spowodowata daleko
idgce ingerencje w historyczny uktad urbanistyczny — przede wszystkim w wyniku budowy Osiedla
Pod Jaworami (1958-pocz. lat 60. XX w.).

- Zachowano sie¢ ulic oraz rondo na skrzyzowaniu alej Jarzebinowej i Wigzowej,
- utrzymano czesc¢ historycznego zagospodarowania — parcel, zabudowy (niektdre wille, domy
jednorodzinne, domy wielorodzinne), ogrodzen frontowych — niezniszczong dziataniami
wojennymi,
ale na znacznej czesci obszaru:
- zatarto historyczne odziaty parcelacyjne, zlikwidowano ogrodzenia,
- odstgpiono od historycznych standardéw urbanistycznych zwigzanych z zabudowa:
* wznoszono budynki wielorodzinne: galeriowce, punktowce,

* zignorowano dawne linie zabudowy — stawiajgc budynki ukosnie wzgledem osi ulic
(szczegodlnie drastycznym przyktadem negowanie historycznego tadu urbanistycznego sa
budynki jednorodzinne szeregowe przy ul. Sudeckiej 139-145b),

* przekroczono wysokosci zabudowy ustanowione przed 1945 r. dla obszaru osiedla.

Pomijajgc wartos$é architektoniczng powojennych realizacji (rozpatrywang w oderwaniu od
kontekstu otoczenia, ktory zostat zignorowany) — za pozytywng wartos¢ ingerencji z lat 50.-60. XX
w. mozna uznac utrzymanie ,zielonego” charakteru osiedla:

- zachowano czes$¢ zadrzewien alejowych,

- nowo wznoszonej zabudowie towarzyszyta zielern ogroddéw przydomowych i przestrzeni
miedzyblokowych.
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2.3. Konkluzje

- Obecne zagospodarowanie terenu osiedla Borek | jest wynikiem nawarstwienia kilku faz rozwoju

przestrzennego — faza zwigzana z budowa kolonii willowej w 1872 r. jest kluczowg, konstytuujaca

obecne rozplanowanie osiedla, ale nie jedyng —w zwigzku z tym przyszte dziatania rewitalizacyjne:
* powinny uwzgledniac¢ specyfike historyczno-kulturows i krajobrazowg poszczegdlnych
fragmentow osiedla — i tym samym rdznicowac formy zagospodarowania, w tym formy
matej architektury;

* powinny obejmowac prezentowania wiedzy nt. przemian obszaru osiedla, zachowanych
komponentdéw historycznego rozplanowania, reliktéw oraz miejsc po obiektach
niezachowanych —w ramach zaplanowanego programu edukacyjnego i zaprojektowanych
nosnikéw tresci edukacyjne;j.
- Poczatki osiedla Borek wigzg sie z osadg badz osadami wiejskimi (folwarkami) o metryce
Sredniowiecznej — dlatego na etapie planowania i realizacji prac ziemnych zwigzanych z
rewitalizacjg ciggdw ulicznych:
* nalezy zapewnic nadzér archeologa w celu wychwycenia ewentualnych $ladéw
najstarszego osadnictwa.

- Historyczne rozplanowanie urbanistyczne to hierarchiczna struktura obejmujaca:
* uktad ulic i kwartatow ulicznych,
* uktad parcelacyjny,

* uktad zabudowy — zazwyczaj ustandaryzowany pod wzgledem linii, gabarytow
nastepujace komponenty(gtebokosci planu, wysokosci), funkcji i typu zabudowy,

* zagospodarowanie i strefowanie przestrzeni ulic (jezdnia, chodniki, wjazdy na teren
parceli, elementy zieleni — w tym dobory gatunkowe) oraz przestrzeni parcel (strefa
frontowa, strefa zabudowy frontowe;j i tylnej/bocznej, strefa podwdrzowa/ogrodowa),
* formy budynkdw i obiektow matej architektury — w tym cechy kompozycyjne i
konstrukcyjne, stylistyka, kolorystyka),

* powigzania funkcjonalne i kompozycyjne w obrebie zespotu i pomiedzy zespotem a
otoczeniem,

* dominanty i akcenty w rozplanowaniu i zabudowie.

w zwigzku z tym przyszte dziatania rewitalizacyjne nawet w przypadku fragmentarycznego zakresu
prac, ograniczonego tylko do przestrzeni ulicznych:

* powinny by¢ poprzedzone odczytaniem komponentdéw historycznej struktury takich jak:
przebieg granic parcelacyjnych (zatartych po 1945), obrys zabudowy (zlikwidowanej po
1945), potozenie historycznych wejs¢ / wjazddw na parcele

* powinny by¢ poprzedzone identyfikacjg historycznych powigzan kompozycyjnych —
zachodzgcych w rozplanowaniu i w relacjach widokowych.

Artur Kwasniewski, Osiedle Borek | we Wroctawiu: charakterystyka przeksztatfcen
zagospodarowania przestrzennego i uktadu urbanistycznego do 1945 roku. Wroctaw, lipiec 2020,
maszynopis, w posiadaniu biura architektonicznego Tecla Sp. z 0. 0. z Wroctawia.
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3. Uwarunkowania

3.1. Obowiazujace formy ochrony w obszarze opracowania

Osiedle Borek nie jest wpisane do rejestru zabytkéw. Obszar objety opracowaniem wchodzi w
skfad Historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Borek | we Wroctawiu wraz z Parkiem
Potudniowym, zespotem szpitala przy ul. Weigla i Parkiem Skowronim i zostat on ujety w wykazie
zabytkowych obszaréw urbanistycznych, sporzagdzonym przy Wojewddzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkéw. Czas powstania datuje sie na lata 1872 -1945 r.
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Ryc. 26 Granica obszaru objeta historycznym uktadem urbanistycznym osiedla Borek | we Wroctawiu. Karta ewidencyjna obiektu
nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkow. (zrédto: https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/id=103362).

Obszar opracowania objety jest strefg ochrony konserwatorskie;j.

Tereny sgsiadujgce z obszarem opracowania, bedace poza zakresem opracowania tj. Teren Parku
Potudniowego, Krzyckiego Klubu Tenisowego oraz teren zieleni przy Wiezy Cisnien na Alei
Wiéniowe]j wpisany jest do rejestru zabytkéw oraz potozony jest w obrebie OGOLNOMIEJSKIE)
STREFIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ I.

e Park Potudniowy | (miedzy Powstaricéw Slaskich, Sudecka, Kutnowska i nasypem
kolejowym) wpisany do rejestru zabytkéw o nr A/1490/549/Wm z dn. 24.04.1995; data
powstania 1882 -1890r.

e Park Potudniowy Il (miedzy Puttuska, Sudecka, Slezna) wpisany do rejestru zabytkéw o nr
A/1489/556/Wm z dn. 02.11.1995; data powstania 1882 -1890 r. — obecnie terenu
Krzyckiego Klubu Tenisowego.
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Pozostata czesc¢ terenu osiedla Borek, na ktérej opracowano koncepcje rewitalizacji znajduje sie w
OGOLNOMIEJSKIE) STREFIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ I1.

W sgsiedztwie zabudowy wzdtuz ul. Januszowickiej graniczacej z ul. Kutnowska oraz Aleja
Jaworowa wystepuje OGOLNOMIEJSKA STREFA ARCHEOLOGICZNA OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ W.

Pojedyncze obiekty na terenie osiedla Borek wpisane sg do rejestru zabytkéw.
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Ryc. 27 Obszar osiedla Borek objety strefami konserwatorskimi. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. (Zrédto: https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/id=103362).

Obszar osiedla Borek objety jest Gminng Ewidencjg Zabytkéw Miasta Wroctawia. W sktad
historycznego uktadu osiedla Borek wchodzg parki patacowe i dworskie, ogrody dworskie, ogrody
willowe, zatozenia willowe, szpalery i aleje drzew.

33


https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/id=103362

/

Lo, /

iy

Ryc. 28 Obiekty osiedla Borek w Rejestrze i w Ewidencji Zabytkow. System Informacji Przestrzennej Wroctawia (Zrédto:
https://qgis.um.wroc.pl/imap/gpmap=GEZ).

Nalezy wyréini¢ istotne elementy zachowane i charakteryzujagce sie wysoka wartoscia
przyrodniczg oraz kulturowa:

Aleja platanowa na bulwarze wzdtuz ul. Wisniowej powstata w 1905 r.,
Aleja kasztanowa powstata z koncem XIX w.,

Aleja lipowa powstata na przetomie XIX/XX w.,

Aleja debowa powstata na przetomie XIX/XX w.,

Aleja kasztanowcéw wzdtuz torowiska tramwajowego na ul. Sleznej, pocz. XX w.
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Wspomniane uktady kompozycyjne alej objete s3 Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej
we Wroctawiu uchwatg nr XLIV/1072/13 z dnia 23 maja 2013 r.
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Ryc. 29 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla alei Kasztanowej, platanow na bulwarze, Lipowej, Debowej i alei
kasztanowcéw na ul. Sleznej uchwatg nr XLIV/1072/13 z dnia 23 maja 2013 r. (?rédfto:
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspxnumer=XLIV/1072/13#Tresc).

W ramach obszaru wystepujg rowniez MPZP:

— UCHWALA NR X/189/15 RADY MIEJSKIE) WROCLAWIA z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
alei Debowej i ulicy Sleznej we Wroctawiu

— UCHWALA Nr XVI/475/07 RADY MIEJSKIEJ) WROCLAWIA z dnia 27 grudnia 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Puttuskiej we Wroctawiu

— UCHWA A NR XLVI/1404/10 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 25 lutego 2010r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Slezna we Wroctawiu
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3.2.  Uwarunkowania historyczne

Obszar opracowania obejmuje teren bytej wsi Borek, teren osiedla willowego Borek | z 1872 r. oraz
tereny zurbanizowane w XX w. Te trzy jednostki urbanistyczne, mimo przemian na przestrzeni lat,
sg widoczne w przestrzeni i réznig sie nie tylko typem zabudowy, ale tez standardem
urbanistycznym oraz przekrojami ulic:

1. Obszar dawanej wsi Borek koncentrujgcy sie przy obecnej ul. Januszowickiej charakteryzuje
sie przede wszystkim potréjnym szpalerem drzew, wystepujgcym na odcinku od ul.
Jaworowej do ul. Kutnowskiej. Jezdnia na catej dtugosci ulicy jest do$é waska i ma okoto 6
m szerokosci. W pdétnocnej czesci ulicy, na odcinku od ul. Wisniowej do ul. Jaworowej zielen
przyuliczna wystepuje szczatkowo i jest bezdrzewna.

2. Obszar osiedla willowego, na wschdd od ul. Januszowickiej, pomiedzy ul. Wisniowg a ul.
Debowag charakteryzuje sie ortogonalnym uktadem ulic, w ktdrych liczne nasadzenia
szpaleréw drzew pozostaty do dzi$ lub sg sukcesywnie dosadzane.

3. Obszar mieszkaniowy powstaty w XX w., znajdujgcy sie na potudnie od ul. Debowej
charakteryzuje sie gtdwnie brakiem nasadzen drzew w pasie drogowym oraz waskim pasem
jezdni oscylujgcym wokot 5 m szerokosci.

obszar 2
obszar 1

obszar 3

Ryc. 30 Podziat na jednostki urbanistyczne
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Historyczne zatozenia projektowe kolonii willowej:

— Pierwsza podwroctawska kolonia willowa zatozona w 1871 r. (Heinrich Quistorp, spétka
budowlana Westend -Gesellschaft Heinrich Quistorp & Co. zu Berlin);

— Ortogonalna siatka ulic, wydzielenie duzych dziatek na domy z ogrodami (1400 -1800m2),
kwartaty podzielone na réwne parcele;

— Zielone skwery na skrzyzowaniach, zamykajgce osie widokowe wnetrz ulic — co drugie
skrzyzowanie w formie rond z ruchem poprowadzonym wokot okragtych wysepek -zielencow;

— Ulice w charakterze alei promenadowych — pasy jezdni oddzielone szpalerami drzew od ciggéw
pieszych, zgrupowane gatunkowo na poszczegélnych ulicach (Jaworowa, Akacjowa itd.);

Ryc. 31 Obiekty zabytkowe w osiedlu
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W osiedlu zlokalizowane s3 nastepujace obiekty zabytkowe:

Istniejace

1 |willa z ogrodem Akacjowa 10-12

2 [Willa Georga Cohna z ogrodem Jaworowa 9 -11

3 [Willa Adolfa Stenberga z ogrodem Kasztanowa 23

4 |Dom Opactwa sw. Augustyna, St. Augustinus -Stift Januszowicka 32 -34

5 |Szkota "Gaudig Schule" Januszowicka 35 -37

6 |willa z ogrodzeniem Kasztanowa 21

7 [budynek mieszkalny Jaworowa 22

8 [willa Akacjowa 10

9 ([willa Lipowa 7

10 |Urzad "Eignungpriifstelle Breslau" Jarzebinowa 15

11 |Willa Wilhelma Kocha Lipowa 25

12 |willa Wigzowa 14

13 |Villa Chotzen Kutnowska 1 -3

14 |willa Januszowicka 16

15 |willa z altanag Januszowicka 24a

16 |budynek atrialny Akacjowa 13b, c

17 |budynek mieszkalny Akacjowa 17

18 [budynek mieszkalny Jaworowa 19

19 |willa, Rada Osiedla Lipowa 6

20 |willa Beck Lipowa 22

21 |budynek mieszkalny Kasztanowa 23

22 |Zydowski dom starcéw fundacji Anny i Juliusa Schottlanderéw Wisniowa 79
Nieistniejgce

1 |Keiser Wilhelm Park ul. Powstaricow Slaskich 176 -182

2 |Koncerthaus Roland Powstancow Slaskich 172 -174

3 [Restauracja Paschkego Januszowicka 5

4 |Willa Sternberg Akacjowa 16

5 |Willa Kissling Akacjowa 18

6 |Willa Jaworowa 5 -7

7 |Villa Schwarze Kasztanowa 22

8 [Cmentarz wojskowy Militar Friedhof, Militarfriedhof Wisniowa

9 (Schubertsche Sportplatz Powstaricédw Slaskich 162 -170

10 |willa Lipowa 23

11 [kamienica Januszowicka 39

12 (kamienica Januszowicka 41

13 |kamienica Januszowicka 43

14 |willa Kutnowska 2

15 |Sportplatz VB Sportfreunde Slezna
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3.3.  Uwarunkowania przyrodnicze

Na potrzeby opracowania koncepcji dla terenu wykonano inwentaryzacje dendrologiczng drzew i
krzewdw na obszarze osiedla Borek we Wroctawiu na potrzeby realizacji zadania pn.,,04720 —
Koncepcja rewitalizacji osiedla Borek we Wroctawiu”. Opracowang przez PHU Dworniczak s.c., ul.
Sosnowa 20, 54 -015 Wroctaw, NIP: 897 -001 -46 -56.

W wiekszosci drzewostan osiedla Borek tworzg cenne drzewa z gatunku: klon pospolity (Acer
platanoides) oraz lipa drobnolistna (Tilia cordata). Gatunek ten wraz z lipg krymska (Tilia x
eucholora) tworzy kompozycje uktadu liniowego w formie szpaleru wzdtuz ul. Sudeckiej oraz
fragment szpaleru na ul. Puttuskie;j.

Forme alei lipowej mozemy podziwia¢ na deptaku wzdtuz torowiska tramwajowego na ul.
Powstaricdw Slaskich oraz historyczne zatozenie na Alei Lipowej. Jest to bez watpienia jedna z
najcenniejszych kompozycji na terenie osiedla Borek.

Wyrdzniajgcymi sie formami, zachowanymi do dzi$ jest historyczna aleja debowa z dominujgcym
gatunkiem debu szyputkowego (Quercus robur) o sedziwych rozmiarach, aleja lipowa jak réwniez
aleja kasztanowa znajdujaca sie na ulicy Sleznej biegngca wzdtuz torowiska tramwajowego oraz
Alei Kasztanowej z dominujacym gatunkiem kasztanowca zwyczajnego (Aesculus hippocastanum).

Aleja kasztanowa oraz kasztanowce na ul. Sleznej zostata uzupetniona nasadzeniami kasztanowca
czerwonego (Aesculus x carnea). Wszystkie powyzsze aleje sg objete ochrong i wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw.

Zachowany zostat rowniez ukfad na Alei Jarzebinowej, gdzie dominujgcym gatunkiem jest jarzgb
szwedzki (Sorbus intermedia).

Najbardziej zroznicowanym obszarem pod wzgledem gatunkowym jest ul. Januszowicka, ul.
Kutnowska, ktéra ma charakter parkowy oraz Aleja Jaworowa, na ktérych dominuje jesion wyniosty
(Fraxinus excelsior), jesion pensylwanski (Fraxinus pennsylvanica), klon jawor (Acer
pseudoplatanus) i klon pospolity (Acer platanoides)

Osobliwoscig dendrologiczng, ktéra wyrdznia sie na tle catego drzewostanu na osiedlu Borek to
rzadki okaz debu wielkoowcowego (Quercus macrocarpa) o obwodzie 393 cm.

Na tle zachowanej historycznej alei lipowej z dominujgcym gatunkiem lipy drobnolistnej, wyrdznia
sie rzadko spotykana odmiana lipy szerokolistnej ‘Vitifolia“ (Tilia platyphyllos ‘Vitifolia’ o obwodzie
212 cm oraz pokaznych rozmiardéw lipy srebrzyste (Tilia tomentosa).

Rzadkim gatunkiem wystepujgcym na terenie osiedla Borek jest jarzab brekinia (Sorbus torminalis).

Cenng grupg drzew sg sedziwe deby szyputkowe w odmianie Fastigiata (Quercus robur ‘Fastigiata’
w towarzystwie robinia akacjowe] (Robinia pseudoacaccia) i platana klonolistnego (Platanus x
hispanica ‘Acerifolia’), ktére znajdujg sie na skrzyzowaniu ul. Sudeckiej i ul. Kasztanowej, tworzgc w
ten sposdb swoiste wnetrze skrzyzowania.

Grupe krzewdw na terenie objetym opracowania tworzg liczne formowane zywoptoty

z gatunku ligustr pospolity (Ligustrum vulgare). Kolejnymi dominujgcymi gatunkami w grupie
krzewow o naturalnym pokroju s3: lilak pospolity (Syringa vulgaris), $nieguliczka biata
(Symphoricarpos albus) wraz z berberysem Thunberga (Berberis thunbergii) bardzo czesto
spotykane w formie grup zakrzewieri pod drzewami na Alei Wisniowej, ul. Sleznej, ul. Kutnowskiej,
ul. Powstafcow Slaskich czy tez przy zachodniej $ciezce na ul. Sudeckiej na terenie Parku
Potudniowego.

Na terenie parkowym przy ul. Kutnowskiej oraz Sudeckiej w duzych ilosciach zidentyfikowano
grupy z gatunku jasminowiec wonny (Philadelphus coronarius), cis pospolity (Taxus bacatta) oraz
suchodrzew tatarski (Lonicera tatarica).
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Podczas wizji terenowej w obrebie drzew objetych niniejszym opracowaniem stwierdza sie
prawdopodobne wystepowanie i gniazdowanie chronionych gatunkéw ptakéw (dzieciota — Picus
sp.) jak réwniez wystepowanie chronionego siedliska gatunku chrzgszcza z gatunku koziorég
debosz (Cerambyx cerdo). Na drzewach znajdujacych sie na ul. Sudeckiej, Alei Wisniowej, Sleznej,
Alei Kasztanowej, Alei Debowej, Alei Lipowej znajduja sie liczne slady zerowania owadow, a w
szczegdblnosci slady zerowania dzieciofa.

Na drzewach objetych opracowaniem stwierdzono wystepowanie ptasich gniazd w koronie.

Nalezy pamietaé o okresie legowym wystepujagcym w okresie 1 marca — 15 pazdziernika, w ktdrym
to zabrania sie usuwania gniazd. Przed ewentualnymi pracami zwigzanymi z wycinkg drzew i
krzewdw, zasadne jest ustalenie czy na danej jednostce wystepujg gatunki objete ochrong,
korzystajgc z pomocy botanika lub ornitologa, ktéry ustali stan faktyczny.

W opracowaniu dendrologicznym przedstawiono opis stanu sanitarnego drzew i krzewéw oraz
wytycznie i zasady ochrony drzew oraz zalecenia pielegnacyjne.

3.4. Charakter osiedla

— Osiedle willowe
— Przewaga funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
— Mniejszy udziat funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

— Drobne ustugi towarzyszgce w ograniczonej ilosci

zdj. osiedle Borek I, ul. Sudecka
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4. Analizy

4.1. Uslugii przestrzenie publiczne

Na osiedlu wystepuje przewaga funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi, gtéwnie lokalnymi
punktami ustugowymi.

Teren potozony jest w sgsiedztwie innych ustug ponadlokalnych oraz dobrze skomunikowany z
centrum miasta.

Najwazniejszym miejscem w dzielnicy jest Park Potudniowy, bedacy rowniez waznym atraktorem
dla Wroctawian spoza dzielnicy. Na terenie znajduje sie kilka szkot, przedszkole, obiekty sportowe
oraz teatr, z ktérych korzystajg takze Wroctawianie spoza dzielnicy. W samej dzielnicy znajduje sie
kilkadziesigt punktéw ustugowych lecz jest to gtdwnie dzielnica mieszkaniowa.

Od wschodu z osiedlem sgsiaduje kompleks szpitali: 4. Wojskowy Szpital Kliniczny z Poliklinikg oraz
Uniwersytecki Szpital Kliniczny im. Jana Mikulicza -Radeckiego we Wroctawiu.

0 . .
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Ryc. 32 Schemat ustug, centréw i punktéw generujgcych ruch w osiedlu
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4.2. System zieleni

parkami.

Obszar jest bardzo zazieleniony oraz sgsiaduje z wieloma terenami ogrédkow dziatkowych i

Najwazniejszym obszarem zielonym na terenie osiedla jest rozlegty Park Potudniowy wraz ze
stawem oraz pozostatos¢ zielonych terendw sportowych bedacych kiedys czescig parku (po drugiej

stronie ul. Sudeckiej).

Na terenie wystepujg pomniejsze zielerice obecnie szczagtkowo zagospodarowane.

Wzdtuz ciggdw ulic przewaznie wystepuja szpalery drzew.

Zachowany jeden skwer na skrzyzowaniu ulic: Jarzebinowa - Wigzowa prezentuje zachowany
pierwotny uktad skwerdw, wystepujacych na co drugim skrzyzowaniu.

Poza zielenig ogdlnodostepng, wystepuje tez duzo zieleni przydomowej, ktéra czasem ma takze

wartosé historyczng.

Na terenie wystepujg duze, cenne okazy drzew.
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Ryc. 33 System zieleni w osiedlu i otoczeniu
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4.2.1. Zielen przyuliczna

Historyczne szpalery drzew sadzone wg gatunkéw maja liczne braki lub zte warunki siedliskowe (sg
zaasfaltowane, na ich korzeniach parkujg samochody).

Wystepujg zaburzenia formy szpaleréw w formie innych, niepasujgcych nasadzen.
Waskie pasy zieleni sg rozjezdzane przez samochody i nie rosng tam rosliny.

W uktadzie urbanistycznym budowanym najpdzniej, nie byto przewidzianej zieleni i do teraz tam
nie wystepuje.

LEGENDA
s Szpaler drzew z pasem zieleni
— dobre warunki siedliskowe

szpaler drzew bez zieleni
- zfe warunki siedliskowe

m brakujgcy szpaler

———  zaokfdcenia ukfadu zieleni

Park
Pofudniowy

SCHEMAT ZIELENI
NA TERENIE OSIEDLA

Ryc. 34 Schemat zieleni w pasach drogowych
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4.1. Komunikacja piesza

Ulice, miejscowo z dos¢ duzym natezeniem ruchu oraz wykorzystaniem sporej czesci chodnika
przez parkujgce samochody, stanowig przestrzen niezbyt przyjazng pieszym. Na ulicach: Debowe;j,
Kasztanowej, Sochaczewskiej, Garwoliniskiej i Rawskiej zaobserwowano korzystanie z jedni przez
pieszych, ze wzgledu na brak mozliwosci komfortowego przejscia w strefie chodnika.

Chodniki oddzielone pasem zieleni od jezdni sg czesto wezsze wzgledem standarddw, jednak nie sg
one zawezane przez parkowane samochody i ruch pieszy odbywa sie bez zaktécen.

Utrudnienia w ruchu pieszym wystepujg praktycznie wszedzie tam, gdzie chodnik przylega
bezposrednio do jezdni i jest wykorzystywany do parkowania samochoddéw, zabierajgc tym samym
przestrzen do swobodnego przejscia. Powoduje to czesto konieczno$é skorzystania z pasa jezdni,
co stanowi potencjalne zagrozenie dla wszystkich uczestnikow ruchu. Obecnie ciagi piesze w duzej
mierze nie spetniajg standardéw w zakresie 2 m szerokosci chodnikow.

v o T & o Y AT

&

SEmSNAE SRR mE R ‘—}-'
" =l

[ ¢ J~, ®:"Le RS, . -

Przestrzenie publiczne
lokalne centra
- ogdinomiejski rdzen e
Rﬁ\ lokalne centra orientacyjne

przestrzenie ogdlnomiejskie
przestrzenie lokalne

przestrzenie ogéinomiejskie orientacyjne
przestrzenie lokalne orientacyjne

A// trzy promenady R,
- ciggi transportowe

bulwary ogélnomiejskie

b | ciggi transportowe orientacyjne
------------- igczniki migdzyosiedlowe

Ryc. 35 Obszar osiedla Borek - polityka przestrzeni publicznych. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r. (zrodto: https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018).
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4.2. Komunikacja rowerowa
Gtéwne i juz przygotowane trasy rowerowe okalajg teren z kazdej strony i biegng przy gtéwnych
ulicach (ul. Powstarncéw Slgskich, Slezna, al. Wisniowa) umozliwiajac dogodny dojazd rowerem.

Na terenie nie wystepujg wydzielone pasy dla ruchu rowerowego, gdyz drogi znajdujg sie w
znacznej wiekszosci w strefie ograniczenia predkosci do 30 km/h.

Chetnie wybierang trasg jest przejazd przez Park Potudniowy.

Od potudnia planowana jest budowa rowerowej obwodnicy Wroctawia - ,,Promenady Krzyckiej”.

Brakuje rozwigzan ruchu rowerowego w obrebie ul. Sudeckiej, ktéra w Studium wskazana jest jako
trasa zbiorcza.

Mapa infrastruktury rowerowej Trasy rowerowe
Stacgje naprawy rowerow = droga dla pieszych i rowerdw
0 == droga dla rowerdw
Stage roweru miejskiego == kentrapas
0 = kontraruch
Zadaszone parkingi rowerows =% pas BUS + ROWER
0 = pas ruchu dla rowerdw

strefa ruchu uspokojonege 20 i 20 km/h
trasa na walach

trasa przez park

mozliwosE przejazdu

Ryc. 36 Obszar osiedla Borek — mapa infrastruktury rowerowej. System Informacji Przestrzennej Wroctawia (Zrédfto:
https://qis.um.wroc.pl/imap/).
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4.1. Komunikacja zbiorcza

Obszar osiedla otoczony jest drogami z rozbudowang infrastrukturg komunikacji zbiorczej
(tramwajowej i autobusowej). Przez osiedle, po ul. Sudeckiej kursuje jedna linia autobusowa (144)
oraz niedawna na czesci ul. Sudeckiej i po ul. Puttuskiej linia 744.

Przystanki stanowig czesciowo wiaty, a czasem tylko stup przystankowy z tawkg i koszem na
Smieci. Autobusy zatrzymujg sie na jezdni, na wyznaczonych liniach przystankowych (znak poziomy
p-17). Znaki te zajmujg okoto 30 m dtugosci jezdni i uniemozliwiajg inne wykorzystanie pasa jezdni
(np. postdj samochodéw osobowych).
~up) :

zly przesiadkowe
T Korytarze transportu szynowego
A wezel centralny
korytarze kolejowe istniejace
@ wezet rodmiejski sm s = Korytarze kolejowe planowane
A wezel srodmiejski wspomagajacy gtowne korytarze tramwajowe:
A wezet kierunkowy gtowne korytarze tramwajowe - wariantowe
@ weze! posredni korytarze tramwajowe uzupelniajace
< i 2 e 2 :
wezel miejsko-aglomeracyjny ‘ EEE kerunki A <
elementy integracji System rowerowy
petia lub przystanek autobusowy E rowerowa strefa centraina

trasy rowerowe

VAN
/%, petialub i
sessesess gidwne - rowerostrady
v parking B+R

........ alternatywne - greenway
v parking P+R

sssssees zhiorcze

4

stacje i przystanki kolejowe
........ rekreacyjne

Ryc. 37 Obszar osiedla Borek - polityka zrownowazonej mobilnosci. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r. (zrédfo: https://qis.um.wroc.pl/imap/?gomap=Studium2018).
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4.2. Komunikacja samochodowa

Osiedle Borek | lezy w obrebie zamknietym ulicami klasy Gtéwnej i Gtdwnej Przyspieszonej — ul.
Slezng, ul. Powstancéw Slaskich i al. Winiowa.

Kregostup komunikacji sasmochodowej osiedla opiera sie na ulicach lokalnych — Sudeckiej o
wiekszym znaczeniu, bedacej centralng przestrzenig osiedla i Jaworowej o nieco mniejszym
znaczeniu. Pozostate ulice w osiedlu to drogi klasy dojazdowej, o uspokojonym ruchu. Wszystkie
ulice w obrebie osiedla, za wyjatkiem ul. Sudeckiej po ktérej porusza sie autobus znajdujg sie w
strefie uspokojonego ruchu ‘Tempo 30’.

Wykonano analizy natezenia wjazdéw i wyjazdéw na osiedle w godzinach szczytu (7:00-9:00 oraz
15:00-17:00) na wszystkich wjazdach od ul. Sleznej, ul. Powstaricéw Slgskich i al. Wisniowej.

ul. Januszowicka - wjazdy
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ul. Sudecka / Wisniowa
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ul. Lipowa, ul. Jaworowa / Slezna
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ul. Skierniewicka
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4.3. Organizacja parkowania

Samochody w duzej mierze parkowane sg czesciowo lub catosciowo na chodniku, przez brak
organizacji parkowania (poza czescig ul. Jaworowej — odcinek modelowy)

Ul. Jaworowa za pomocg oznakowania poziomego ma wyznaczony pas postojowy w obrebie
jezdni, stad samochody parkowane s3 w wyznaczonych liniach.

Tam gdzie jezdnia jest oddzielona od chodnika pasem zieleni, parkowanie w znacznie mniejszym
stopniu odbywa sie z zajeciem przestrzeni chodnika.

Pasy jezdni sg cze$ciowo zawezane przez parkujgce samochody, gdyz szerokosci jezdni sg rézne a
parkowanie odbywa sie zazwyczaj po obu stronach jezdni. Przepisowe odlegtosci parkujgcych
samochoddéw od przejs¢ dla pieszych i skrzyzowan nie sg zachowane.

Zastana sytuacja niewyznaczonego parkowania powoduje, ze dzieje sie ono spontanicznie, czesto
w miejscach niezgodnych z przepisami. Ruch pieszych oraz ruch kotowy czesto jest utrudniony
przez to zjawisko, gdyz samochody parkowane sg w obrebie skrzyzowan, na pasach zieleni, na
chodnikach lub jezdni zbytnio je zawezajac.

33,‘ e 24

Fot. 1 Fot. 2

Fot. 3 Fot. 4

Sytuacja doprowadza do degradacji nawierzchni chodnikdw i zieleni towarzyszacej, jak i
niekorzystnie wptywa na bezpieczenstwo uzytkownikéw. Zjawisko to wptywa réwniez na obnizenie
standardu przestrzeni publicznej, ktora potencjalnie jest jedng z bardziej prestizowych w miescie.

51



Standard ulicy w obrebie osiedla Borek utrzymany jest od czasu, kiedy osiedle zostato
wybudowane. Z racji wystepowania dos$¢ waskich pasow drogowych, historyczny standard
mieszczacy obustronne pasy zieleni, chodniki i jezdnie jest unikalny w skali miasta. Potrzeba
parkowania, ktdéra nie byta ujeta w historycznym uktadzie jest nowg potrzebg, ktdrg obecnie nalezy
uwzglednié w rozmieszczaniu funkcji w pasie drogowym, z zastrzezeniem, ze nie jest ona funkcja
podstawowa ulicy. Szybki przyrost liczby samochodéw w miescie, spowodowat postepujace
zajmowanie przestrzeni chodnikdéw i zieleni przez parkowane samochody. Poszerzanie chodnikow
nastepowato najczesciej kosztem zieleni, ktore finalnie i tak nie stuzg poprawieniu komfortu ruchu
pieszego, lecz sg zajete przez samochody.

Brak wyodrebnienia chodnika jako przestrzeni dedykowanej jedynie pieszym, powoduje ze piesi
pozbawieni sg czesto mozliwosci korzystania z chodnika. Trakty piesze sg zawezane, a osiedle staje
sie coraz mniej przyjazne pieszym. Najezdzanie na chodniki powoduje niszczenie kraweznikéw oraz
nawierzchni.

Fot. 7 Fot. 8

Egzekwowanie przepisdw bez wyznaczenia wyraznych stref parkowania, jest zadaniem bardzo
trudnym, gdyz powoduje koniecznos¢ praktycznie codziennego zaangazowania stuzb
porzadkowych. Dopuszczanie na postepujgce zajmowanie przestrzeni przez niekontrolowane
parkowanie, powoduje nieustanng ekspansje kosztem pieszych i zanikajacej zieleni przydroznej. W
konsekwencji zjawisko to stanowi najwazniejszy czynnik wptywajgcy na degradacje waloréw
urbanistycznych obszaru.
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Do najczesciej wystepujgcych nieprawidtowosci dotyczacych parkowania nalezg:

e parkowanie w obrebie skrzyzowan i w blizej niz przepisowa odlegtos¢ od przekroczen;
e parkowanie zawezajgce jezdnie do nieprzepisowych szerokosci;

e parkowanie utrudniajgce ruch pieszych;

e parkowanie degradujace zielen.

Doprowadzajgc do zgodnosci z przepisami, samochody nalezy usungc ze stref skrzyzowan i
przekroczen, ze stref chodnikéw oraz tam gdzie zawezajg jezdnie do nienormatywnych szerokosci.
Oznacza to, ze na niektérych odcinkach ulic zachowujac ruch dwukierunkowy, parkowanie nie
moze zosta¢ usankcjonowane. W stanie obecnym, nieprzepisowe zawezenie jezdni poprzez
parkowanie ma miejsce na niektérych odcinkach ulic: Januszowickiej, Akacjowej, Gréjeckiej,
Rawskiej, Garwolinskiej, Kasztanowej, Lipowej, Jarzebinowej, Debowej, Sokolej, Cisowe;j,
Skierniewickiej, Kampinoskiej, Kutnowskiej.
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Ryc. 38 Schemat stanu istniejgcego ze wskazaniem nienormatywnego zawezania jezdni poprzez parkowanie

53



Zgodnie z Ustawgq z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym art. 49:
Zabrania sie zatrzymywania pojazdu:

e na przejezdzie kolejowym, na przejezdzie tramwajowym, na skrzyzowaniu oraz w odlegtosci
mniejszej niz 10m od przejazdu lub skrzyzowania;

e na przejsciu dla pieszych, na przejeidzie dla rowerzystow oraz w odlegto$ci mniejszej niz 10
m przed tym przejsciem lub przejazdem; na drodze dwukierunkowej o dwoéch pasach ruchu
zakaz ten obowigzuje takze za tym przejsciem lub przejazdem;

e w tunelu, na moscie lub na wiadukcie;

¢ na jezdni wzdtuz linii ciggtej oraz w poblizu jej punktéw kraricowych, jezeli zmusitoby to innych
kierujgcych pojazdami wielosladowymi do najezdzania na te linig;

e na jezdni obok linii przerywanej wyznaczajgcej krawedz jezdni oraz na jezdni i na poboczu
obok linii ciggtej wyznaczajgcej krawedz jezdni;

e w odlegtosci mniejszej niz 10 m od przedniej strony znaku lub sygnatu drogowego, jezeli
zostatyby one zastoniete przez pojazd;

e najezdni przy jej lewej krawedzi, z wyjgtkiem zatrzymania lub postoju pojazdu na obszarze
zabudowanym na drodze jednokierunkowej lub na jezdni dwukierunkowej o matym ruchu;

® na pasie miedzy jezdniami;

e w odlegtosci mniejszej niz 15m od stupka lub tablicy oznaczajgcej przystanek, a na przystanku
z zatoka —na catej jej dtugosci;

e w odlegtosci mniejszej niz 15m od punktéw kraricowych wysepki, jezeli jezdnia z prawej jej
strony ma tylko jeden pas ruchu;

e nadrodze dla rowerdéw, pasie ruchu dla rowerdw oraz w $luzie rowerowej, z wyjgtkiem
roweru.

Zabrania sie postoju:

e w miejscu utrudniajacym wjazd lub wyjazd, w szczegélnosci do i z bramy, garazu, parkingu
lub wneki postojowej;

e w miejscu utrudniajgcym dostep do innego prawidtowo zaparkowanego pojazdu lub wyjazd
tego pojazdu;

e przediza przejazdem kolejowym, po obu stronach drogi, na odcinku od przejazdu kolejowego
do stupka wskaznikowego z jedng kreska;

e w strefie zamieszkania winnym miejscu niz wyznaczone w tym celu;

e na obszarze zabudowanym, pojazdu lub zespotu pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajgcej 16t lub o dtugosci przekraczajgcej 12m, poza wyznaczonymi w tym celu
parkingami.

4.4. Chodnikii nawierzchnie

Ptytki 35x35 cm uktadane z przesunieciem sg najczesciej wystepujgcg nawierzchnia, lecz czesto w
ztym stanie estetycznym lub technicznym.

Nawierzchnia kamienna zachowana jest szczgtkowo i czesto jest przykryta asfaltem.
Remontowane chodniki zyskujg nowe typy nawierzchni réznigce sie ksztattem, kolorem i
sposobem ukfadania, co wprowadza chaos w przestrzeni.

Szerokosci chodnikdéw rdznig sie, lecz najczesciej wystepujgcy szerokoscig jest 1,5 m, co jest
niezgodne z szeroko$ciami okreslonymi m.in. we Wroctawskich standardach dostepnosci
przestrzeni miejskich.

W miejscach szerszych chodnikéw (2m i powyzej) cze$¢ chodnika jest wykorzystywana na
parkowanie i obniza komfort pieszych.

Jezdnie, pierwotnie kamienne zostaty w duzej mierze zaasfaltowane, lecz stan nawierzchni w wielu
miejscach jest nie najlepszy.
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5. Ewaluacja i okreslenie problematyki

5.1. Parkowanie na osiedlu i trakty komunikacyjne
Samochody sg zaparkowane czesciowo lub catkowicie na chodniku, w miejscach gdzie brak jest
oddzielenia zielenig od strony drogi.
Miejscowo jezdnia jest zbyt szeroka w stosunku do klasy drogi (np. ul. Sudecka).

Wystepujg miejscowe zawezania jezdni i chodnikdw przez zaparkowanie samochody oraz
wystawiane kubty na odpady.

Wystepujg rézne szerokosci chodnikéw.
Strefa ograniczenia predkosci do 30 km/h obowigzuje na wiekszosci ulic osiedla.
Przekroczenia jezdni sg wyznaczone znakami poziomymi oraz czasem pionowymi.

Zbyt duza predkos¢ samochoddéw poruszajacych sie ul. Sudecka i czesci ul. Jaworowej (blizej
wyjazdu na ul. Powstaicéw Slaskich).

Niektdre dziatki nie majg obecnie dostepu do drogi publicznej lub zjazdy zlokalizowane sg w
obrebie skrzyzowan.
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5.2. Chaos i degradacja nawierzchni

Zachowane posadzki kamienne sg w duzej mierze zdegradowane lub przykryte asfaltem.

Przedwojenna kostka betonowa ukfadana z przesunieciem, wystepuje obecnie w sporej czesci
chodnikéw, miejscowo mocno klawiszuje.

Nowe nawierzchnie wystepujg w kilku wariantach kostki betonowej oraz w réznej kolorystyce i
sposobie utozenia - niespdjnosé.

Przy okazji zakrycia historycznych ciggdw pieszych, asfalt lub kostke potozono réwniez na pasach
zieleni.

Szczelne chodniki wokét drzew sg czesto wysadzane przez korzenie.

) NN ¥ £

Fot. 13 Fot. 14 Fot. 15

Fot. 16 Fot. 17
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5.3. Elementy zaburzajace kompozycje
Pozostatosci po historycznych rondach sg niezagospodarowane lub zdegradowane albo
niewidoczne w przestrzeni (pusta przestrzen w obrebie granic dziatki drogowej).
Zbyt dtugie osie prostych ulic dajg wrazenie tranzytu.
Wystepujg braki w szpalerach drzew wzdtuz ulic.
Parkingi wcinajg sie w ciggi historycznych chodnikéw w sgsiedztwie zabudowy blokowe;.

Wystawiane sg kubty na $mieci w przestrzeni chodnika, a wiaty $mietnikowe zlokalizowane sg
bezposrednio przy ciggu pieszym.

Pylony reklamowe zaburzajg charakter uliczki osiedlowe;j.

Zielen izolacyjna (usychajgce $wierki) wzdtuz ul. Sudeckiej zaburza historyczny uktad obustronnych
szpaleréw.

Fot. 18 Fot. 19

Fot. 20 Fot. 21
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5.4. Zaklécenia ukltadow zieleni

Istniejgce drzewa w wiekszosci widocznych szpalerach, bardzo czesto wystepujg w ztych
warunkach siedliskowych nie majgc dostatecznej przestrzeni wokét korzeni (szczegdlnie ul.
Sudecka, ul. Lipowa, ul. Kasztanowa), co powoduje wysadzanie posadzki lub ogrodzen.

Wystepuje wiele brakéw w szpalerach (szczegdlnie ul. Wigzowa, ul. Sudecka).
Historycznie nasadzane gatunki wymieszane sg z innymi gatunkami.
Historyczna zielen na i przy “rondach” zostata catkowicie usunieta lub mocno zdegradowana.

Wystepujgce pasy zieleni w sgsiedztwie jezdni sg rozjezdzane przez samochody, przez co nie rosng
tam rosliny.

Wzdtuz parku zielen tzw. izolacyjna nie spetnia swojej funkcji oraz zaktdca historyczny uktad
szpaleréw platanow.

Niektére drzewa lub nasadzenia sg suche lub umierajgce.
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6. Zalozenia projektu

6.1. Najwazniejsze cele projektu
Przywrdcenie historycznego uktadu (kompozycja, uspokojenie ruchu, zamykanie dtugich osi,
wprowadzenie zieleni).

Ochrona chodnikéw i zieleni przyulicznej (uporzgdkowanie ruchu i parkowania na osiedlu doméw,
estetyka, porzadek).

Zagospodarowanie ul. Sudeckiej (zwezenie zbyt szerokiej jezdni —9m, infrastruktura dla
rowerzystow, usuniecie zaburzen tworzywa).

6.2. Srodki do osiagnigcia celow

e pouktadanie przestrzenne funkcji w obrebie ulicy (pieszy, auto, zielen itp.)
e wyznaczenie szerokosci jezdni odpowiedniej do klasy drogi i predkosci projektowej;
e wyznaczanie pasow postojowych w obrebie jezdni - grupowanie funkcji kotowej;

e standard szerokosci chodnika wykluczajgcy parkowanie na chodniku - modelowe
rozwigzanie;

e dostosowanie historycznego standardu przestrzennego ulicy z obustronnym uktadem
zieleni wysokiej do wspétczesnych potrzeb uzytkownikéw;

e maksymalizacja szerokosci pasa zieleni przy wysokich drzewach.

6.3. Gléwne zatozenia koncepcji

Przywrécenie historycznych skwerdw na co drugim skrzyzowaniu (“rond”), ma na celu skrécenie
dtugich osi drdg, aby zapewni¢ bezpieczenistwo ruchu (mniejsza predkos¢) oraz kameralnosé
wnetrz ulicowych osiedla zgodnie z pierwotnym projektem;

Ochrona ciggow pieszych przed najezdzaniem aut, poprzez wprowadzenie grodzgcych pasow
zieleni ze szpalerami drzew;

Przebudowa niektdrych ulic ma na celu “zmieszczenie” pasow ruchu i postojowych zgodnych z
przepisami oraz wprowadzenie szpaleréw zgodnie z wymogami Miejscowego Planu;

Wprowadzanie ulic jednokierunkowych pozwala na wprowadzenia zieleni oraz utrzymania
maksymalnej liczby wyznaczonych miejsc postojowych zgodnych z przepisami;

Polepszenie warunkdw siedliskowych i ochrona drzew poprzez wprowadzanie zazielenionych
pasow w ich bezposrednim sasiedztwie i odsuwanie miejsc parkingowych od bryt korzeniowych;

Dosadzenie gatunkowych szpaleréow zgodnych z nazewnictwem ulic, w historycznych ciggach
komunikacyjnych celem przywrécenia willowego charakteru dzielnicy.
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7. Rozwigzania projektowe

7.1. Slowniczek

obszar - obszar opracowania wyznaczony ul. Wisniowa od pétnocy, ul. Powstaricéw Slaskich od
zachodu, ul. Slezng od wschodu i Parkiem Potudniowym od potudnia, obejmujacy dziatki drogowe i
uktad komunikacyjny oraz skwer przy ul. Jaworowej na skrzyzowaniu z ul. Januszowicka.

odcinek - przyjeta nazwa czesci ulicy od skrzyzowania do skrzyzowania

szpaler gatunkowy - historycznie projektowany pas drzew w jednym gatunku nasadzony wzdtuz
jednej ulicy np. deby na ul. Debowej

7.2. Zasady podziatu funkcji w pasie drogowym

W kwestii uktadu funkcji w pasie drogowym - modelowe rozwigzanie prezentuje uktad ul.
Jaworowej na odcinku od ul. Sudeckiej do ul. Akacjowej. Na wspomnianym odcinku, chodnik
oddzielony jest od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew. Na jezdni wyznaczone sg 2 pasy
postoju rownolegtego, a ulica znajduje sie w strefie ograniczenia predkosci do 30 km/h. Przestrzen
ulicy jest uporzgdkowana, a piesi majg bezpieczng strefe na chodniku chroniong szpalerem drzew
od strefy jezdni. Ulica ma charakter osiedlowy z widocznym podwyzszonym standardem ze
wzgledu na wystepowanie zieleni wysokiej.

Ryc. 39 Schemat uktadu funkcji modelowej ul. Jaworowej na odcinku od ul. Sudeckiej do ul. Akacjowej

Ryc. 40 Przyktad porzadkowania parkowania na ul. Jaworowej

Przy uktadaniu funkcji na poszczegdlnych odcinkach pozostatych ulic, kierowano sie dgzeniem do
wprowadzenia takiego uktadu jak na modelowym odcinku.

Podczas analizowania kolejnych odcinkéw, zidentyfikowano i wyodrebniono kilka uktadéw funkcji,
wynikajacych w szczegdlnosci z wystepowania pozostatosci tworzywa historycznego (kostka
kamienna, krawezniki, szpalery, podziaty dziatek).
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7.2.1. Wystepujace uktady funkcji w pasie drogowym

UKEAD 1
e Obustronne chodniki oddzielone pasem zieleni (czasem ze szpalerem) od jezdni

Ryc. 41 Uktad 1 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni

UKLAD 2
e Szpaler drzew lub pas zieleni przy ogrodzeniu posesji, obustronne chodniki przy jezdni
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Ryc. 42 Uktad 2 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni

UKtAD 3
e mieszany UKLAD 1i2
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Ryc. 43 Ukfad 3 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni

UKLAD 4
e Obustronne chodniki bez zieleni przy jezdni
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Ryc. 44 Uktad 4 - Schemat uktadu chodnika i jezdni
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Na poszczegdlnych odcinkach, w ramach jednej ulicy wystepujg rézne ukfady funkcji. Funkcja
parkowania wystepuje obecnie spontanicznie i nie jest przyporzadkowana do zadnej strefy. Auta
parkowane sg zaréwno w obrebie jezdni jak i chodnika oraz pasa zieleni. Strefa jezdni i chodnika
jest czesto zbytnio zawezona (wzgledem obowigzujgcych przepisdw) przez parkujgce samochody.
Parkowanie spontaniczne czesto dzieje sie tez kosztem zieleni, w ktdrej obrebie stojg auta
degradujac ja.

7.2.2. Organizowanie funkcji w pasie drogowym

Ze wzgledu na wystepowanie tworzywa historycznego w postaci drzew, wprowadzenie jednolitego
uktadu z pasem zieleni oddzielajagcym chodnik od jezdni jest niemozliwe. Dla czystosci uktadu
urbanistycznego, poszczegdlne odcinki (pomiedzy skrzyzowaniami) nalezy organizowac jednolicie
na catej jego dtugosci i unika¢ meandrowania chodnikiem. Poszczegdlne funkcje nalezy wyznaczac
w sposoOb czytelny, aby kazdy z uzytkownikdw ruchu poruszat sie w obrebie wtasnej strefy, a
drzewa staty w pasie powierzchni biologicznie czynnej.

Urzadzajgc przestrzen ulicy, nalezy odseparowac ruch kotowy i rowerowy od ruchu pieszych,
najlepiej pasem zieleni. Parkowanie powinno odbywac sie jedynie w obrebie jezdni, w miejscach
wyznaczonych paséw postojowych. Ruch rowerowy w obszarze strefy ograniczenia predkosci do
30 km/h prowadzony na jezdni, jednak zachowujgc dwukierunkowosé nawet w przypadku ulic
jednokierunkowych dla ruchu samochodowego. Nie dopuszcza sie mozliwosci parkowania (nawet
czesciowego) na chodniku, czy powodujacego przejezdzanie przez chodnik, gdyz stwarza ono
zagrozenie dla pieszego, korzeni sgsiadujacych drzew, jak i mocno wptywa na niszczenie posadzek i
kraweznikow. Remontowanie ciggéw pieszych powinno wigzac sie bezposrednio z eliminacja
zjawiska parkowania w jego obrebie, aby tego typu inwestycje byty racjonalne i trwate. Ponizej
modelowy uktad funkcji w obrebie pasa drogowego.

chodnik  pas zieleni jezdnia pas zieleni  chodnik

L

o

ruch kotowy p

i rowerowy parkowahj Zielen

Ryc. 45 Schemat modelowego uktadu funkcji w pasie drogowym
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W miejscach gdzie pozwala na to szerokos$¢ jezdni proponowane sg pasy postojowe po obu
stronach jezdni. W miejscach wystepowania wezszej jezdni, proponowane jest parkowanie
jednostronne lub wprowadzenie ruchu jednokierunkowego i dwa pasy postojowe. W zaleznosci od
zastanego uktadu zieleni wysokiej (historyczny szpaler), chodnik lokalizowany jest przy
ogrodzeniach lub przy jezdni. Ruch rowerowy najlepiej zorganizowac jako ruch po jezdni na
zasadach ogdlnych, przy zastosowaniu uspokojenia ruchu.

W niektérych przypadkach, dla stworzenia mozliwosci zmieszczenia wszystkich funkcji w pasie
drogowym konieczna jest jego przebudowa tj. zmiana przebiegu kraweznika. Przypadki te
wskazane sg na rysunkach B3 i B4.

W pasach drogowych na catym obszarze, rekomenduje sie usuniecie pylonéw reklamowych.
Reklamy sg elementami rozpraszajgcymi kierowcow i zaburzajgcymi kompozycje ulicy, stad
zgodnie z zapisami MPZP NR XLIV/1072/13 koncepcja zaktada usuniecie pylonow.

7.3. Zasady organizacji chodnika i uzupetniania zieleni

Historycznie pasy zieleni ze szpalerami wystepowaty w pétnocnej czesci obszaru (od ul. Debowej
do ul. Wisniowej) oraz przy ul. Januszowickiej i ul. Sudeckiej. Zieler przydrozna wystepowata
réwniez przy ciggach biegnacych przy terenie parku Potudniowego.

Ulice: Rawska, Garwoliska, Grojecka, Skierniewicka, Cisowa i Kampinoska budowane w
pozniejszym okresie historycznym, nie miaty przewidzianej zieleni wysokiej w pasie drogowym.

Szpalery gatunkowe w wiekszosci ulic majg liczne braki lub uzupetnione zostaty innymi gatunkami.
Warunki siedliskowe w szczegdlnosci duzych drzew sg zte (zaasfaltowane szczelnie chodniki,
parkowanie w obrebie korzeni, najazdy na kraweznik itp.) doprowadzajgce do wymierania drzew.
Braki szpaleréw widoczne sg przede wszystkim na odcinkach ul. Januszowickiej, ul. Sudeckiej i na
wiekszosci ul. Wigzowe;j.

Przy ul. Sudeckiej od strony parku, historyczny szpaler lip zostat zakryty szpalerem swierkéw, ktory
obecnie stanowig w wiekszosci usychajgce i wygiete drzewka. Od kilku lat mozna zaobserwowac
zjawisko usychania swierkéw w Polsce, z powodu postepujgcego ocieplenia klimatu. Sadzenie tych
gatunkéw obecnie nie jest praktykowane ze wzgledu na niebezpieczernstwo uschniecia i zawalenia
drzew. Wprowadzony w latach 80 -tych szpaler swierkéw wzdtuz ul. Sudeckiej stanowi widoczne
zaburzenie historycznego tworzywa w postaci szpaleru lip. Zielen iglasta jest zbyt zacieniajaca, a
stan $wierkow jest w wiekszosci zty lub ulega pogorszeniu. Swierk jest obecnie wymierajgcym
gatunkiem w Polsce, dlatego rekomenduje sie usuniecie tego szpaleru. Pierwotnie Park
Potudniowy nie byt wygradzany tak szczelnymi nasadzeniami. Przewietrzanie parku obecnie jest
utrudnione przez dogeszczone nasadzenia przy ul Sudeckiej.

Drzewa w tkance miejskiej, zawsze majg trudniejsze warunki siedliskowe niz drzewa rosngce w
lesie. Szczegdlnie trudne warunki majg drzewa o duzych przekrojach takie jak deby, kasztany,
platany i lipy, ktére najczesciej pozbawione zostaty pasa zieleni bezposrednio przy pniu. Nalezy
spodziewac sig, ze drzewa w takich przypadkach odzywiajg sie na sgsiednich dziatkach, czyli
przylegajacych ogrdédkach i tam rozwijajg korzenie, stagd wskazane jest réwniez aby dziatki
sgsiadujgce nie byty szczelnie betonowane w strefie przy ogrodzeniu.
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7.3.1.

TYPA

szpalery drzew zlokalizowane pomiedzy

chodnikiem a jezdnia

TYP B

szpalery drzew zlokalizowane pomiedzy

chodnikiem a ogrodzeniem posesji
(przy granicy dziatki drogowej)

TYPC

szpaler przy ogrodzeniu z jednej strony,
szpaler pomiedzy chodnikiem a jezdnig

z drugiej strony - (mieszany A+B)

TYPD

szpaler drzew po jednej stronie jezdni

TYPE

pas zieleni bez drzew zlokalizowany po
jednej lub dwdch stronach chodnika

Wystepujace typy zieleni przyulicznej i uktadu chodnika

TYPF
e brak zieleni
L.p. | ulica typ | typ | typ typ [typ |typ
1 |Januszowicka D | E  F
2 | Akacjowa C D
2a |Sochaczewska
3 | Sudecka B
4 | Wigzowa D
5 | Grdjecka
6 Rawska
7 | Garwolinska
8 Kasztanowa B D
9 Lipowa B
10 |Jaworowa
11 |Jarzebinowa C
12 | Debowa B
13 | Sokola D
14 | Kampinoska E | F
15 | Kutnowska D
16 |Cisowa
17 | Skierniewicka
18 | Puftuska D
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Na poszczegdlnych odcinkach wystepujg rézne typy uktadow zieleni. Czesto w obrebie jednej ulicy
szpaler wystepujgcy przy jezdni zmienia sie w szpaler przy ogrodzeniu lub zanika. Zachowata sie
czes$¢ oryginalnych drzew (zgodnych gatunkowo z nazwa ulicy), jednak szpalery majg liczne braki,
badz sg uzupetnione innymi gatunkami.

Jednolity ukfad szpaleru na catej dtugosci ulicy wystepuje jedynie na ul. Jaworowej, ul. Debowej i
Puftuskiej. Na pozostatych ulicach poszczegdlne odcinki réznig sie i szpalery wedruja lub catkowicie
zanikaja.

7.3.2. Wprowadzana zielen i lokalizacja utwardzen chodnika

Ze wzgledow bezpieczenistwa i w mysl ogdlnie przyjetej zasady, nalezy dazy¢ do lokalizowania
szpalerow drzew i pasow zieleni pomiedzy chodnikiem a jezdnig. Jezeli jest mozliwe wprowadzenie
lub uzupetnienie szpaleru dzielgcego chodnik od jezdni, nalezy to robié¢. W przypadku
wystepowania szpaleru blizej ogrodzenia, dla zachowania czystosci uktadu urbanistycznego
rekomenduje sie uzupetnienie szpaleru kontynuujac linie nasadzen. W przypadku wystepowania
suchych, zamierajgcych lub nierokujgcych okazéw pojedynczych drzew rosngcych blizej
ogrodzenia, rekomenduje sie usuniecie jednostkowe, na rzecz wprowadzenia szpaleru pomiedzy
chodnikiem a jezdnia.

W przypadku braku pasa zieleni przy szpalerach (drzewa zaasfaltowane po pien) nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni na catej dtugosci chodnika. Jezeli pas zieleni towarzyszy szpalerom, nalezy
w miare mozliwosci nie zmieniaé lokalizacji obrzeza, chyba ze widoczne jest jego wyrazne
podniesienie.

Ryc. 46 Schemat wprowadzania pasow zieleni

Nalezy dazy¢ do spéjnosci gatunkéw z nazwami ulic, stgd nowe nasadzenia powinny byc¢ zgodne z
pierwotnie sadzonymi. Wyjatkiem od tej reguty ma by¢ ul. Cisowa, przy ktérej nie rosng i nie rosty
cisy i rekomenduje sie nie wprowadzania tego gatunku na rzecz szpaleru drzew lisciastych.
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7.3.3.  Strefy szczegdlnej ochrony drzew

Wszystkie cenne drzewa stanowigce drzewostan osiedla Borek podlegajg szczegdlnej ochronie i
nalezy tak planowac i realizowac roboty aby ich nie uszkodzi¢ oraz aby poprawic ich warunki
siedliskowe.

Dla cennych drzew nalezy wykonac projekt ochrony drzew na etapie projektu budowlanego lub
wykonawczego. Miejsca gdzie nalezy taki projekt wykonac to odcinki:

— al. Debowej;

— al. Kasztanowej;

— al. Lipowej;

— strefy przebudowywanych skrzyzowan-rond na ul. Sudeckiej.

Dla tych stref nalezy kazdorazowo dobrac rozwigzania ochrony drzew adekwatne do konkretnej
sytuacji, w razie potrzeby poprzedzonymi badaniami stanu drzew i ew. odkrywkami korzeni.

7.3.4. Strefy lokalizacji sieci i orientacyjny zakres przebudowy lub zabezpieczenia sieci

Dla sieci elektroenergetycznych, teletechnicznych, gazowych i wodociggowych ustala sie strefe
lokalizacji w obrebie rzutu chodnika w nawierzchni z ptytek betonowych lub kostki kamiennej. Dla
sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej wyznacza sie lokalizacje w obrebie rzutu jezdni, pod
nawierzchnig bitumiczng lub z kostki kamiennej. Jest to zgodne z Zarzqdzeniem nr 9448/10
Prezydenta Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. W obszarze osiedla i paséw dziatek ulicznych sieci
rozktadajg sie réwnomiernie w obrebie catego chodnika jak rdwniez miejscowo w obrebie jezdni.

Pasy zieleni i miejsca nasadzen w uktadach ulic lokalizowano tak aby minimalizowa¢ ewentualne
kolizje z instalacjami podziemnymi. Drzewa lokalizowane s3 w miejscach wystepowania zieleni
wysokiej jako uzupetnienia istniejgcych szpaleréw a nowe szpalery wprowadzane sg w miejscach
ich historycznej lokalizacji.

Ze wzgledu na roztozenie infrastruktury w obrebie catych chodnikdw i ograniczong ilo$é
przestrzeni, miejscowo moze by¢ konieczne wykonanie zabezpieczen przeciwkorzennych od strony
instalacji lub tez przebudowa niektérych odcinkéw instalacji. Na rysunkach zbiorczych wskazano
orientacyjny zakres przebudowy i/lub zabezpieczenia sieci. UWAGA: Zakres przebudowy i/lub
zabezpieczenia jest jedynie ogdlnym szacunkiem na potrzeby koncepcji projektowej. Ostateczny
zakres przebuddw i zabezpieczerh moze sie réznié od przyjetych w koncepcji zatoze. Koniecznosé i
zakres ich wykonania nalezy ustali¢ i uwzgledni¢ na etapie wykonywania projektdw szczegétowych
- budowlanych i wykonawczych w uzgodnieniu z gestorami i zarzadcg pasa drogowego.

7.3.5.  Skwer przy ul. Jaworowej i Januszowickiej

Skwer przy ul. Jaworowej na skrzyzowaniu z ul. Januszowickg wymagajgcy rewitalizacji,
rekomenduje sie do rozpatrzenia catosciowo z dziatkg 12/2 i12/1 AM 5, obreb Borek. Dla
rewitalizacji tego terenu konieczne jest rdwniez odzyskanie czesci dziatki 154/2 AM 5, obreb Borek,
zajetej obecnie przez teren spoétdzielni. Zajety teren stanowi potrzebng do wytyczenia strefy
wejsciowej cze$¢ o duzym znaczeniu dla funkcjonowania tego terenu.

Obecnie na terenie zielonym stojg smietniki, co jest bardzo degradujgce dla sgsiadujgcej funkcji,
dlatego rekomenduje sie odsuniecie smietnikdw i zlokalizowanie ich na terenie bedgcym
wiasnoscig spotdzielni. Przy granicy dziatki proponuje sie wprowadzenie pasa zieleni ze szpalerem
odgradzajacy zapleczowg funkcje osiedla (parking i Smietnik) od funkcji parkowe;.
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7.4. Zasady organizacji ruchu pieszego

Ciggi piesze towarzyszg wszystkim ciggom kotowym, poza 1. odcinkiem ul. Januszowickiej, przy
ktérej biegnie jednostronny chodnik. Trakty piesze nie charakteryzujg sie duzym natezeniem
ruchu, poza ul. Skierniewicka, ul. Sudeckg (szczegdlnie w potudniowej czesci na przebiegu wzdtuz
Parku Potudniowego). Komfort przejscia obecnie jest najlepszy w obrebie potudniowej czesci ulic:
Januszowickiej i Sudeckiej oraz w wiekszosci ul. Jaworowej i Puttuskie;.

7.4.1. Potencjat spacerowy i ciggtosc traktow pieszych

Dla zapewnienia ciggtosci komunikacji pieszej oraz powigzan ponadlokalnych, najwiekszy potencjat
spacerowy majg ulice: Januszowicka i Sudecka - jako tgcznik na kierunku pétnoc -potudnie; oraz
ulice: Jaworowa i Kutnowska ze Skierniewicka - jako tgcznik na kierunku wschdéd -zachéd. Kierunki
te tworzg siatke najczesciej uzytkowanych szlakdw pieszych, ktére na skrzyzowaniach maja
charakterystyczne punkty (stary pawilon ,Sudety”, skwer przy ul. Jaworowej, wejscia do Parku
Potudniowego), ktdre stanowig wazne atraktory. Szerokos¢ chodnikéw (przynajmniej z jednej
strony jezdni) nie powinna by¢ wezsza niz 2 m.
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Ryc. 47 Schemat komunikacji pieszej
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7.4.2. Szerokosci chodnikow

Projektujgc w obrebie istniejgcych kraweznikow, do dyspozycji zazwyczaj jest okoto 3,2 -4,0 m
szerokosci pasa chodnika i zieleni ze szpalerem drzew (od kraweznika jezdni do granicy dziatki).

W przypadku wystepowania historycznego szpaleru, jeden z wariantow zawsze proponuje
zachowanie kraweznika w obecnej lokalizacji nie ryzykujgc uszkodzenia systemu korzeniowego
drzew. Drugg propozycja jest przebudowa drogi zmieniajgca szerokos¢ jezdni, dajgca mozliwosc
poszerzenia chodnika. Warianty mozna traktowac jako etapowanie prac, co pokazano ponizej, na
przykftadzie odcinka 1. ul. Debowej:
zte warunki duzych drzew
nieprzepisowe zawezenie
nieprzepisowe ' chodnika

zawezenie jezdni
6-6,3

Ryc. 48 ul. Debowa - odcinek 1. - stan istniejgcy

W pierwszym etapie (wariant 1) mozna uporzgdkowad sposdb parkowania poprzez wyznaczenie
pasa postojowego. Na ten etap sktada sie takze poprawa warunkéw siedliskowych drzew, poprzez
uzupetnienie pasa zieleni oraz prace pielegnacyjne. W drugim etapie (wariant 2), jezeli stan drzew
bedzie dobry, a potrzeba poszerzenia traktu bedzie silna, mozna przebudowac jezdnie
doprowadzajac szerokosci chodnikéw do standardéw wroctawskich, kosztem jezdni.

bez przebudowy kraweznika przebudowa kraweznikow
wyznaczenie pasa zieleni _wyznaczenie pasa zieleni
i poprawa warunkoéw drzew i poprawa warunkow drzew .
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7.5. Zasady organizacji ruchu kotowego i parkowania

Uktad drogowy w obrebie analizowanego terenu tworzy ortogonalna siatka ulic, gtéwnie o
znaczeniu osiedlowym. Os ukfadu stanowig ul. Sudecka z przecinajaca ja ul. Jaworowa, ktére jako
jedyne na obszarze majg przyporzgdkowana klase drég lokalnych. Pozostate ulice to drogi
dojazdowe, czasem z ruchem jednokierunkowym. Catos¢ drég poza ul. Sudecka znajduje sie w
strefie ograniczenia predkosci do 30 km/h (czasem w strefie zamieszkania do 20 km/h).
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Ryc. 51 Schemat komunikacji kotowej i parkowania
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7.5.1. Ruch na osiedlu i sposéb parkowania

Obowigzujgce predkosci poruszania sie pojazdow czesto sg przekraczane, co spowodowane jest
zbyt szerokim traktem jezdnym, ktéry pozwala na rozwiniecie wiekszej predkosci. Zjawisko to
szczegolnie widoczne jest na ul. Sudeckiej oraz na odcinku ul. Jaworowej (od ul. Akacjowej do ul.
Powstarnicéw Slaskich).

Na catym obszarze, w obrebie pasa drogowego oprdocz odcinka ul. Jaworowej (gdzie oznakowane
sg pasy postojowe), wystepuje zjawisko spontanicznego parkowania. Parkowanie odbywa sie
rdznie: czasem na jezdni, czeSciowo na chodniku lub catosciowo na chodniku (czesto ograniczajgc
lub odbierajgc mozliwos¢ przejscia pieszym). Parkowanie poza pasem jezdni niekorzystnie wptywa
zaréwno na bezpieczenstwo uczestnikdw ruchu jak i na nawierzchnie chodnikdéw oraz na stan
cennych drzew. Najazdy két samochoddéw na kraweznik i chodnik pieszy powoduje uszkodzenia, a
parkowanie w miejscu wystepowania zieleni degraduje jg poprzez zgniecenie i pozbawienie
dostepu do storica i deszczu. Samochody pozostawione na chodniku bardzo czesto zawezajg
dostepna dla pieszych szerokos$¢ przejscia ponizej 1,5m. Mimo iz wiekszo$¢ zabudowy ma
charakter domoéw jednorodzinnych z garazami, zjawisko parkowania na chodniku oraz w obrebie
skrzyzowan wystepuje dos¢ czesto. Oryginalna (obecnie nie oznakowana) droga rowerowa po
wschodniej stronie ul. Sudeckiej jest czesciowo wykorzystywana na parkowanie.

Trasy autobusowe wyznaczone sg gtéwnie na ul. Sudeckiej, jednak od niedawna jedna linia kursuje
takze ulicg Puttuska (linia 744).

7.5.2. Planowana organizacja ruchu

Uspokojenie ruchu

Przywrdcenie historycznego uktadu drég z rondami (ze skwerami zielonym) na co drugim
skrzyzowaniu, spowoduje uspokojenie ruchu w pétnocnej czesci obszaru. Szczegdlnie znaczenie
bedzie to miato na ul. Sudeckiej, gdzie obecnie obserwuje sie czeste przypadki przekraczania
predkosci. W potudniowym odcinku ul. Sudeckiej proponowane jest wprowadzenie pasa
postojowego od strony parku, co zawezi fizycznie jezdnie do przepisowych szerokosci. W
zaleznosci od wariantu, przekroczenia na ul. Sudeckiej, proponowane sg albo w wersji
poszerzonych chodnikdéw z azylami, albo w wersji wyniesionych skrzyzowan, co pozwoli na
bezpieczniejsze przekraczanie jezdni przez pieszych. Zawezenie jezdni odcinka pdtnocnego ul.
Sudeckiej, w zaleznosci od wariantu obywac sie bedzie poprzez wprowadzenie paséw postojowych
lub pasow rowerowych po obu stronach jezdni, przy czym wprowadzeniu paséw postojowych
powinno towarzyszy¢ ograniczenie predkosci do maks. 40 km/h oraz formy uspokojenia ruchu
takie jak wyspy kwadratowe przejezdne dla autobusu. Wyniesione skrzyzowanie proponowane
jest rowniez na koncu ul. Januszowickiej przy wejsciu do Parku Potudniowego, jako element
zwiekszajgcy bezpieczenstwo pieszych na dos¢ rozlegtym i uczeszczanym skrzyzowaniu — wejsciu
do parku.

Organizacja ruchu

Dwa warianty organizacji ruchu zorganizowane zostaty tak, aby nie byty ucigzliwe dla
dojezdzajgcych do swoich posesji, réwnoczesnie zapewniajgc maksymalng liczbe miejsc
postojowych w obrebie pasa drogowego. W tym celu zostat zaproponowany system drég
jednokierunkowych lub wprowadzenie strefy zamieszkania z wyznaczonymi pasami postojowymi.
Na ul. Akacjowej, ul. Sudeckiej i ul. Wigzowej co drugie skrzyzowanie wprowadzane jest rondo z
zielenig. W przypadku waskich paséw drogowych wystepujgcych na ul. Rawskiej, ul. Garwolinskie;j i
ul. Cisowej jako jeden z wariantdow proponowane jest wprowadzenie strefy zamieszkania, dzieki
czemu mozliwe jest zmieszczenie parkowania, ruchu i zieleni w obrebie pasa drogowego.
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* Dodatkowg opcja nie stosowang wyjsciowo w obu wariantach jest mozliwos¢ zawezenia pasa
jezdni korzystajgc z zapiséw § 14 ust 3 i § 15 ust 5 Rozporzqdzenia ministra transportu i gospodarki
morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Na niektorych odcinkach ul. Januszowickiej, ul. Jarzebinowej, ul. Lipowej, ul. Debowej i ul.
Puttuskiej, mozna rozwazyé wprowadzenie jednego pasa ruchu przeznaczonego do ruchu w dwdch
kierunkach, o szerokosci min. 3,5 m.

Rozwigzanie to mogtoby by¢ wprowadzone tylko w sytuacji wysokiego poparcia spotecznego, w
wyjatkowych sytuacjach, w razie duze zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie na catej
dtugosci ulicy. Przypadki w ktorych ze wzgledu na szeroko$é jezdni, mozliwe bytoby wprowadzenie
takiego rozwigzania, zostaty wskazane na rysunku B1 oznaczeniem ,*”.

Zawezenia w obu przypadkach powodowane bytoby wyznaczeniem paséw postojowych po jednej
lub dwdch stronach jezdni. W przypadku parkowania obustronnego, rekomendowane jest
zawezenie jezdni maks. do 3,8 m.

/ /
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Ryc. 52 Schemat zastosowania jezdni o jednym pasie dwukierunkowym z mijankq w przypadkach: 1. parkowania jednostronnego, 2.
parkowania dwustronnego
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7.5.3. Rozciecie ruchu tranzytowego

Nasilajacy sie ruch tranzytowy przez osiedle, zauwazalny jest szczegdlnie na ul. Sudeckiej i ul.
Jaworowej, gdzie zaobserwowano réwniez czeste przekraczanie predkosci przez kierowcow.
Obecnie stosowane sg rozwigzania uniemozliwiajgcych skracanie drogi przez osiedle, poprzez
wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na poszczegdlnych ulicach. Na potrzeby koncepcji
rozwazano rowniez mozliwos¢ rozciecia ulic, skutkujacy brakiem mozliwosci objazdu gtéwnych
drég, drogami lokalnymi i dojazdowymi w obrebie dzielnicy. Analiza wykazata, ze rozciecie ruchu
na ul. Sudeckiej, z powodu koniecznosci utrzymania przejazdu autobusdéw, jest niemozliwa, za to
korzystne mogtoby byé rozciecie ulicy Jaworowej na skrzyzowaniu z ul. Januszowicka. Propozycja
rozciecia tranzytu powinna by¢ poparta faktyczng potrzebg i wnioskowaniem mieszkancéw
osiedla, stad jest to rozwigzanie do rozwazenia w przysztosci.
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Ryc. 53 Rozciecie tranzytu na ul. Jaworowej na skrzyzowaniu z ul. Januszowickq
7.5.4. Planowana organizacja parkowania

Dla obszaru przyjeto dwa warianty obstugi komunikacyjnej kotowej osiedla w systemie ulic
dwukierunkowych i jednokierunkowych. Warianty zostaty skonstruowane tak, aby proponowane
ulice jednokierunkowe nie utrudniaty nadmiernie dojazdu do poszczegdlnych posesji. Schematy
pokazano na rysunkach B3 i B4.

Na catym obszarze przyjmuje sie zasade parkowania jedynie w obrebie jezdni, zwiekszajac
bezpieczenstwo wszystkich uczestnikéw ruchu, a w szczegélnosci pieszych. Proponowany jest
czytelny rozdziat funkcji w pasie drogowym na:

e jezdnie z parkowaniem przeznaczonym do ruchu kotowego i rowerowego (w ,strefach 30”
oraz uspokojonego ruchu);

e chodnik z pasem zieleni przeznaczony dla ruchu pieszego, a wyjgtkowych sytuacjach dla
ruchu pieszego i rowerowego;

e w wyjatkowych sytuacjach wydzielong droge rowerowg przeznaczong dla ruchu
rowerowego;

Wiekszos¢ drog stanowig drogi dojazdowe o szerokosci jezdni od 5 m do ~8 m. Najczesciej
wystepujgcy szerokoscig jezdni jest szerokos¢ oscylujgca wokot 6 m.
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Zaktadajac, ze min. szerokos¢ dwukierunkowej jezdni drogi dojazdowej to 4,5 m, a min. szerokos¢
pasa postojowego wyznaczonego malowanka na drodze to 2 m, pojemnos¢ jezdni wyglada
nastepujaco:

przy szerokosci jezdni od 5 m - 6,5 m:
e brak parkowania
e wprowadzenie ruchu jednokierunkowego z 1 pasem postojowym

wprowadzenie strefy zamieszkania i zatok postojowych w miejsce chodnikéw przy szerokosci
jezdniod 6,5 m - 8,5 m:

e ruch dwukierunkowy i 1 pas postojowy
e ruch jednokierunkowy i 2 pasy postojowe

Jezdnie drogi o klasie lokalnej (Jaworowa, Sudecka) majg szerokos¢ jezdni od 8,8 m do 11,2 m.
Zaktadajgc min. szerokos¢ jezdni dwukierunkowej drogi lokalnej to 5 m, a min. szerokos$¢ pasa
postojowego wyznaczonego malowankg na drodze to 2 m, pojemnos$¢ jezdni wyglada nastepujaco:

przy szerokosci jezdni od 8,5 do 9 m:

e ruch dwukierunkowy i 1 pas postojowy
przy szerokosci jezdni powyzej 9 m:

e ruch dwukierunkowy i 2 pasy postojowe

Zaktadajgc min. 6 m szerokosci jezdni drogi po ktérej porusza sie autobus, pojemnos¢ ulic wyglada
nastepujaco:

przy szerokosci jezdni od 9 m do 10 m z trasg autobusowa:
e ruch dwukierunkowy i 1 pas postojowy

przy szerokosci jezdni powyzej 10 m z trasg autobusowg:
e ruch dwukierunkowy i 2 pasy postojowe

Standardem dla catego obszaru ma by¢ wyznaczenie paséw postojowych w obrebie jezdni. W
miejscach, gdzie pozwala na to szerokos¢ jezdni, proponowany jest dwustronny pas postojowy. W
miejscach, gdzie jezdnia jest zbyt waska na wprowadzenie dwéch paséw postojowych przy
zachowaniu ruchu dwukierunkowego, proponowany jest jednostronny pas postojowy przy drodze
dwukierunkowej lub dwustronny pas postojowy przy drodze jednokierunkowej.

Wyznaczenie pasow postojowych przewidziane jest poprzez wprowadzenie w obrebie jezdni
oznakowania poziomego ,,P -19”, zgodnie z zapisami Szczegdéfowych warunkdw technicznych dla
znakow drogowych poziomych i warunkow ich umieszczania na drogach - Zat. nr 2 do
Rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegéfowych warunkow technicznych dla
znakow i sygnatow drogowych oraz urzgdzen bezpieczeristwa ruchu drogowego i warunkow ich
umieszczania na drogach. Oznaczono na rysunkach projektu linia przerywang kolorem niebieskim.
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Ryc. 54 Schemat organizacji ruchu i parkowania w obrebie jezdni

Koncepcja przedstawia dwa warianty rozwigzan, optymalnej organizacji ruchu uwzgledniajacej
dogodnos$é dojazdow wraz z mozliwie duzg liczbg pasdw postojowych. W celu utrzymania znacznej
liczby miejsc postojowych, konieczna jest przebudowa ulic lub wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego. Bazujgc na wzorze przedstawionym w Poradniku ochrony chodnikdéw przed
parkowaniem, mozna oszacowac ilos¢ miejsc postojowych. Wzér uwzglednia oddalenie sie od
skrzyzowan i przejs¢ oraz niezagradzanie bram wjazdowych:

I=(D -E1)/C1+(D -E2)/C

Gdzie:

| - liczba miejsc postojowych

D - dtugos¢ odcinka ulicy z zachowanymi minimalnymi odlegtos$ciami od skrzyzowan/przejs$é
E1, E2 - fgczna dtugosc wjazdédw do bram, posesji po danej stronie ulicy

Ci, C; - dtugosc jednego miejsca postojowego przy danym typie parkowania*

74



Tabela 1

Szerokosci minimalne przy porzgdkowaniu parkowania

Ruch/klasa ulicy Sposoéb Szerokos¢ jezdni Dtugos¢ 1 miejsca
parkowania manewrowej/pasa ruchu [m] postojowego
[m] [m]*
jednokierunkowa réwnolegte 0° 3,00 6,00
skosne 45° 3,50 3,20
skosne 60° 4,00 2,60
prostopadte 90 2,30
o
dwukierunkowa rownolegte 0° 5,00 6,00
lokalna skos$ne 45° 3,20
skos$ne 60° 2,60
prostopadte 90 2,30
o
dwukierunkowa rownolegte 0° 6,00
dojazdowa skosne 45° 4,50 3,20
skos$ne 60° 2,60
prostopadte 90 5,00 2,30
o

Korzystajac ze wzoru dla poszczegdlnych odcinkdéw, bazujgc na minimalnych szerokosciach pasa
ruchu oraz uwzgledniajgc bramy i wjazdy a takze odlegtosci od skrzyzowan i przekroczen,
szacowana liczba prawidtowych miejsc postojowych w obecnym uktadzie organizacji ruchu wynosi
okoto 850 miejsc. Na niemal drugie tyle szacuje sie miejsca zajmowane przez samochody parkujgce
z naruszeniem przepiséw (zawezajgce jezdnie, w obrebie skrzyzowan i przekroczen, na chodniku —
nadmiernie zawezajgce przejscie). Te potencjalne miejsca nie sg wykorzystywane codziennie w tej
samej liczbie, nigdy nie stanowig 100% ,, wykorzystania” tej przestrzeni w ktdrej fizycznie da sie
postawié auto, mimo iz ta przestrzen nie jest do tego przeznaczona.

Porzgdkowanie postoju samochoddw i eliminacja parkowania w miejscach niedozwolonych, bedzie
skutkowac zmniejszeniem liczby miejsc obecnie zajmowanych przez samochody. Koncepcja w obu
wariantach zaktada uwzglednienie maksymalnego wykorzystania przestrzeni na jezdni dla celéw
parkowania, tak aby wyznaczy¢ maksymalnie duzo prawidtowych miejsc postojowych. llos¢
wyznaczonych miejsc dla samochodéw radykalnie wzrosnie, ilos¢ dostepnego miejsca na
pozostawienie samochodu, czesto w sposdb nieprawidtowy, mocno sie zmniejszy.

Przez brak wyznaczenia stref postojowych, liczba miejsc jest zmienna i niemozliwa do doktadnego
policzenia. Szacunki z wykorzystanego wzoru pokazujg sytuacje w ktorej wszystkie auta parkowane
bytyby w ciggu réwno, w stuprocentowym wykorzystaniu tej przestrzeni fizycznie mozliwej do
zaparkowania pojazdu, co nie ma odzwierciedlenia w rzeczywistosci, gdzie auta stojg czesto w
rozproszeniu w jednym sektorze, a gesciej w innym.

Sposobem na zwiekszenie pojemnosci parkowania, w obrebie danego odcinka na jezdni jest
wprowadzenie jednego kierunku ruchu lub przebudowy ulicy.

Skutecznym i sprawdzonym sposobem na radzenie sobie z sytuacjg deficytu miejsc parkingowych
jest wprowadzenie strefy ptatnego parkowania. Z obserwacji wynika, ze wprowadzenie strefy
redukuje gtéwnie postéj samochoddéw rzadko uzywanych, ktérych niestety stale przybywa
(nieoptacalnosé sprzedazy starych aut).
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7.5.5. Ruch rowerowy

Ruch rowerowy w wiekszosci odbywajgcy sie po jezdni na zasadach ogélnych, pozostaje do
utrzymania. Wszystkie jednokierunkowe odcinki ulic jednokierunkowych beda dostepne pod prad
dla ruchu rowerowego. Na ul. Sudeckiej, poprzez zastosowanie elementédw spowalniajacych ruch
(pasy postojowe zawezajgce nienormatywnie szerokie jezdnie oraz odtworzenie rond) proponuje
sie prowadzenie ruchu rowerowego po jezdni na zasadach ogdlnych. Jako ze ul. Sudecka znajduje
sie w terenie zabudowanym, zgodnie z § 12 Rozporzqdzenia w sprawie warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, dla drég klasy lokalnej proponuje sie
wprowadzenie ograniczenia predkosci do maks. 40 km/h na odcinku pétnocnym ul. Sudeckiej (od
ul. Debowej do ul. Wisniowej) i wprowadzenie wyspowych progéw zwalniajgcych przejezdnych dla
autobusu. Na potudniowym odcinku ul. Sudeckiej (od ul. Debowej do ul. Sleznej), gdzie jezdnia jest
juz wezsza niz na odcinku potnocnym, proponuje sie prowadzenie ruchu rowerowego na drogach
dla rowerdw. W tym celu proponowane jest wykorzystanie istniejgcego pasa dawnej Sciezki
rowerowe] przy wschodniej krawedzi oraz wprowadzenie nowej $ciezki po drugiej stronie jezdni.
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Ryc. 55 Schemat komunikacji rowerowej
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7.5.6. Komunikacja zbiorcza

Organizacja przystanka ,Sudecka” obecnie ma 3 lokalizacje- 2 przy ul. Wisniowej i 1 przy ul.
Sudeckiej. Na trasie linii 144 przystanki ,,Sudecka” zlokalizowane sg na dwéch ulicach, co utrudnia
instynktowne odnalezienie przystanku tej samej linii w drugim kierunku.

W ramach koncepcji proponowane jest przeniesienie przystanku (11353) z ul. Sudeckiej na ul.
Wisniowa i potaczenie go z przystankiem (11361) przed skrzyzowaniem z ul. Sudecka oraz
uzupetnienie o buspas do skretu w prawo i $luze sygnalizacji $wietlnej dla autobuséw jadacych
prosto. Pozwoli to lepiej wykorzystac¢ pas jezdni na ul. Sudeckiej (pasy postojowe, trasy rowerowe).

v sy g

Ryc. 56 Propozycja przeniesienia przystanku ,Sudecka”

Przystanek ,Jarzebinowa” na odcinku ul. Sudeckiej pomiedzy ul. Debowag, a ul. Jarzebinowg, w
obecnej formie zajmuje duzg czes¢ jezdni, ktéra mogtaby by¢ wykorzystana np. na pas postojowy
czy rowerowy. Przeniesienie przystanku na odcinek ul. Sudeckiej pomiedzy ul. Jaworowa a ul.
Lipowa i skojarzenie go z charakterystycznym punktem osiedla (w sgsiedztwie budynku
ustugowego — dawnego pawilonu Sudety), pomoze w orientacji podréznym oraz, w kontekscie
zawartego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, przywrdcenia rond na co
drugim skrzyzowaniu - lokalizacje przystankéw za skrzyzowaniem.

Ryc. 57 Propozycja przeniesienia przystanku ,Jarzebinowa”

Do rozwazenia réwniez propozycja wprowadzenia ,,antyzatok” zamiast znaku p-17, zmniejszajac
dtugos¢ pasa postoju autobusu.
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7.6. Zasady ksztattowania nawierzchni

7.6.1. Nawierzchnia chodnikéw

Na analizowanym obszarze wystepuje kilka rodzajéw nawierzchni chodnika. Najczesciej
wystepujgca nawierzchnia to asfalt i ptytki betonowe 35x35 uktadane z przesunieciem. Oba typy
nawierzchni sg w ztym stanie technicznym i estetycznym. Jako pozostatos$¢ historyczna, wystepuja
chodniki i zjazdy w nawierzchni z kostki kamiennej oraz krawezniki granitowe.

Nowe chodniki realizowane sg w réznych typach, rozmiarach, kolorach i sposobach utozenia kostki
betonowej, wprowadzajgc chaos w nawierzchniach.

Obecnie zaobserwowane ptytki betonowe uktadane z przesunieciem, to powojenna posadzka,
ktéra wystepuje na obszarze dos$é czesto, lecz jest w ztym stanie. Stosowane sg obrzeza betonowe.

Historyczng, przedwojenng czesto stosowang w wielu rejonach Wroctawia posadzka byty ptytki z
lastryko ~35x35 cm uktadane w karo wykonczone kostka granitowa. Z racji czestego stosowania
tego sposobu uktadania, krawedziowe ptytki, miaty specjalnie uformowany ksztatt piecioboku,
pozwalajgcy uzyskac tadne wykoniczenie przy prostej linii obrzeza.

Koncepcja zaktada uwzglednienie posadzek jako integralnego elementu wnetrz urbanistycznych,
dopetniajgcego historyczne pozostatosci architektury i matej architektury, dlatego proponuje sie
unifikacje réznych typow nawierzchni, w formie:

e nawierzchnia z kwadratowych ptytek betonowych (35 x 35 cm) uktadanych w karo, z
zastosowaniem infut, oraz z opaskg z kostki kamiennej i obrzezem z kostki kamiennej lub
ew. liniowego obrzeza kamiennego oraz zachowanie i ewentualne odrestaurowanie
historycznych kamiennych zjazdéw na posesje;

—
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Ryc. 58 Schemat ufoZenie posadzki w karo
Ryc. 59 https://Ih3.googleusercontent.com/0-tuFRrp20s1es-SkjlbD-
tyswe3Y9YP88n55q2W5umXFgeeclLq/tMgtaUJps1098ohuUgk=s114519183123

e istniejgca nawierzchnia kamienna z drobnej kostki z wymiang pasa srodkowego (o
szerokosci min. 1m) na nawierzchnie gtadka z ptytek 35 x 35 cm uktadanych w karo, z
infutami, lub ewentualnie pozostawienie zachowanej nawierzchni, jezeli jest réwna i w
dobrym stanie.
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Ryc. 60 Schemat ufozenia posadzki kamiennej z ptytkami
Ryc. 61 Schemat istniejgcej nawierzchni z drobnej kostki kamiennej
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Zalecenia Konserwatorskie wskazujg jako rekomendowane zachowanie in situ nawierzchni
kamiennych, zaréwno w obrebie ulic, historycznych zjazdéw z drég publicznych na nieruchomosci
bedace efektem pierwotnej parcelacji, jak i chodnikéw (np. przy ul. Sohaczewskiej).

Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej ciggi piesze bedg wykonane z nawierzchni gtadkich (ptytki)
chociaz w waskim pasie 1 m (w przypadku wystepowania bardzo waskich traktow), aby umozliwic¢
komfortowe poruszanie sie wszystkim przechodniom oraz toczenie kot wdzka.

X

R S Vo

Ryc. 62 ul. Januszowicka 17/19 obecnie — odcinek Jan. 4.
Ryc. 63 Proponowany uktad posadzki chodnika przy ul. Januszowickiej 17/19
Szerokos$¢ chodnikéw obecnie waha sie od 1,2 m do 4,4 m. Czesto wystepujgcym standardem jest
szerokos¢ chodnika od 1,4 — 1,8 m oraz towarzyszacy pas zieleni, czasem po obu stronach
chodnika. Z powodu wystepujgcych szpalerdw, szerokosci utwardzen sg wezsze niz 2 m i nie ma
mozliwosci ich poszerzania bez wptywu na drzewa. Dla czystosci uktadu urbanistycznego oraz
utrzymania spdjnej estetyki osiedla, zamiast tworzy¢ miejscowe zawezenia chodnika na zielen,
proponuje sie przyjecie szerokosci utwardzenia 1,8 m i prowadzenie ciggdw pieszych o statych
szerokosciach. Wyjatkowo w miejscach gdzie wystepuje wezszy chodnik z dwustronnym pasem
zieleni, zaktada sie jedynie remont nawierzchni, aby nie pogarsza¢ warunkéw dla zieleni.

Ryc. 64 Przyktad nierekomendowanego meandrowania i utozenia chodnika (ul. Akacjowa)
Ryc. 65 Przyktad rekomendowanej szerokosci chodnika dopasowanej do istniejgcego uktadu zieleni (ul. Jaworowa)
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Szerokie chodniki nie gwarantujg obecnie pieszym lepszego komfortu poruszania sie - czesto ruch
jest mocno utrudniony gdyz znaczna czes¢ chodnika jest zajmowana przez samochody. W wielu
przypadkach przejscie po zastawionym samochodami chodniku jest praktycznie niemozliwe, przez
co piesi czasem wychodzg na jezdnie, z kolei szerokos¢ jezdni jest zbyt duza, co powoduje czeste
przypadki przekraczania predkosci. W takich przypadkach proponowane jest przesuniecie
parkowania w obreb jezdni i zachowanie minimalnych szerokosci chodnika, aby to zjawisko sie nie
powtarzato. Nie bez znaczenia jest tu takze aspekt niszczenia chodnika nieprzystosowanego na
obcigzenia od samochoddw i zieleni poprzez najazdy na krawezniki w obrebie korzeni, jak i fakt
braku pasa zieleni przy najwiekszych okazach drzew. Proponuje sie kazdorazowo wprowadzaé pas
zieleni towarzyszacy szpalerom.

Przy przejsciach dla pieszych oraz w miejscach sugerowanego przekraczania jezdni, dla zwiekszenia
komfortu przemieszczania sie oséb o specjalnych potrzebach nalezy stosowaé obnizone do Ocm
(na dtugosci min. 1 m) krawezniki. Kazdorazowo przed takim miejscem nalezy umieszczaé pasy
ostrzegawcze z ptytek typu “STOP”.

Obecnie jedynym odcinkiem, gdzie wystepuje jednostronny chodnik jest odc. 1 ul. Januszowickiej.
W zaleznosci od wariantu, proponowane jest zachowanie takiego stanu lub wprowadzenie
chodnika po drugiej stronie jezdni, co wigze sie z koniecznoscig pozyskania terenu.

3 ) .. » v
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Ryc. 66 Przyktad obecnego parkowania uniemozliwiajgcego poruszanie sie pieszych po chodniku oraz brak pasa zieleni w chodniku
(ul. Debowa)

Ryc. 67 Przyktad zbyt szerokiej jezdni wynikajgcej z obecnego parkowania uniemozliwiajgcego poruszanie sie pieszych po chodniku
oraz brak pasa zieleni w chodniku (ul. Kasztanowa)

Waskie chodniki w nawierzchni z kostki granitowej, ktére sg w dobrym stanie estetycznym i
technicznym (np. ul. Sochaczewska) rekomenduje sie do pozostawienia jako relikt dawnego
zagospodarowania, do ewentualnej renowac;ji i uzupetnien. Szerokosci tych chodnikéw czesto
oscylujg wokét 1,4 m co nie jest normatywng szerokoscig, niemniej jednak wartos$¢ tworzywa oraz
fakt niewystepowania duzego natezenia ruchu pieszych powoduje, ze szeroko$¢ mogtaby zosta¢
niezmieniona.

W takich przypadkach, dla poprawienia komfortu ruchu pieszego nalezy dazy¢ do stanu, w ktérym
minimum 1 m szerokosci chodnika wykonana jest z nawierzchni dostosowanej do potrzeb oséb
poruszajacych sie na wozkach/ z wozkami.
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Ryc. 68 Przyktad waskiego chodnika z kamienng nawierzchnig z pasami zieleni (ul. Sochaczewska)

Ryc. 69 Przyktad chod

nika z kamienng nawierzchnig z drobnej kostki (ul. Kampinoska)

Historyczne zjazdy istniejgce, wykonane z kostki kamiennej pozostawia sie do ewentualnej
renowacji, organizujgc posadzke chodnika tak, aby nie przerywaé uktadu nawierzchni z kostki.
Nawierzchnia powinna by¢ réwna i niesliska. Uktady takie mozna spotkaé szczegdlnie przy ul.
Januszowickiej, gdzie zachowato sie duzo zjazdéw do posesji.
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Ryc. 70 Schemat uktadania chodnika przy kamiennych zjazdach historycznych

Zjazdy niehistoryczne, powstate w pdzniejszym czasie proponuje sie wykonaé poza pasem
chodnika z kostki kamiennej.
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Ryc. 71 Schemat uktadania chodnika przy nowych/powojennych zjazdach
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Ryc. 72 Schemat nawierzchni chodnikéw
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7.6.2. Nawierzchnia jezdni

Jezdnie wykonane sg w nawierzchni z kostki kamiennej, ale w wiekszosci obszaru zostaty
zaasfaltowane. Asfaltowa nawierzchnia poprawia akustyke i jakos¢ przejazdu zaréwno kierowcom
jak i rowerzystom, jednak stan nawierzchni czesto nie jest dobry. Wystepuje wiele ubytkdéw w
nawierzchni, a krawedzie sg czesto niebezpiecznie pofalowane. Nierdowna nawierzchnia jezdni
bezposrednio wptywa na bezpieczeristwo uzytkownikéw ruchu, w szczegdlnosci rowerzystow,
ktdrzy poruszajac sie po pofalowanej jezdni, majg trudnosci z utrzymaniem kierunku jazdy.

7.7. Zasady modernizacji oswietlenia

Koncepcja zaktada modernizacje oswietlenia osiedla, zgodnie z OPZ proponowane oprawy
powinny nawigzywac do form zblizonych do parkowych — do charakteru dawnych lamp gazowych
ktére funkcjonowaty tu do lat 60. XX w.

Proponowane oswietlenie bazowa¢ ma na zaréwkach typu LED, o neutralnej barwie Swiecenia
(3000 -4500K), celem lepszego oddania koloréw po zmierzchu.

Typy lamp dostosowane do klasy drogi, stad na ul. Sudeckiej i ul. Jaworowej proponowane s3
oprawy na wyzszych, a na pozostatych ulicach nizszych stupach.

Lokalizacja opraw w pasach zieleni, 0,5 m od krawedzi jezdni. Stupy oswietlenia nalezy lokalizowa¢é
w jednej linii, w linii drzew réwno pomiedzy drzewami. W przypadku braku paséw zieleni,
lokalizacja stupow w pasie chodnika, z pozostawieniem skrajni jezdni.

Koncepcja zaktada ograniczenie ,,smogu swietlnego” poprzez:

— instalowanie sterownikéw oswietlenie zmniejszajgcych natezenie $wiatta o okreslonych
porach (w cyklach doby i roku);

— wprowadzanie oswietlenia o neutralnej, lekko -cieplejszej barwie;

— okreslenie dwdch typdw opraw: mniejsze na ulicach dojazdowych w strefie 30 oraz wiekszej —
emitujacej ukierunkowane swiatto na ulice lokalne, pozwalajgce doswietli¢ kierunkowo ciagi
komunikacyjne oraz znaczaco zwiekszy¢ odlegtosci pomiedzy punktami swietlnymi.

Projektowane parametry techniczne oswietlenia:

— nalezy przyja¢ klase oswietlenia C5;

— minimalne srednie natezenie oswietlenia ESr=7,5 Ix;

— minimalna réwnomiernos¢ catkowita natezenia oswietlenia Uo= 0,4;

— stosowac nalezy oswietlenie typu LED z systemem inteligentnego sterowania;

— temperatura swiatfa w zakresie: 3000 — 4300 K;

— ograniczy¢ zanieczyszczenie Swiattem sgsiadujacej zieleni bedgcej siedliskiem fauny i flory;

— stosowac system inteligentnego sterowania i sterownik pozwalajgcy na regulacje natezenia
Swiatta w sekcjach;

— na odcinkach nieostonietych od storica koronami drzew mozna zastosowac oprawy
wykorzystujgce energie stoneczng;

Zalecenia dotyczace lokalizacji lamp:

— stupy lokalizowa¢ w jednej linii;

— w przypadkach zastanych lub projektowanych alej i szpalerdw, stupy oswietlenia nalezy
lokalizowac¢ w linii drzew;

— nie wprowadza¢ nowych szafek oswietleniowych na terenie, nowe lampy podtaczaé pod
istniejgce oswietlenie, minimalizowac ilo$¢ infrastruktury i likwidowac¢ nieuzywang;
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Parametry stupow:

stupy i ew. wysiegniki stalowe, aluminiowe lub z kompozytdw polimerowych, o przekroju

okragtym lub kwadratowym, o wysokosci 4 -6m;

— dopuszczalne obcigzenia i ugiecia wg PN -EN 40 -3 -3, stupy i wysiegniki spetniajace
wymagania norm PN -EN 40 -5:2004, PN -EN 40 -6:2004, PN -EN 40 -7:2004;

— stupy na fundamencie betonowym, prefabrykowanym lub projektowanym indywidulanie;

— nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie stupdw latarni poprzez malowanie powtoka antyplakatowa
i antygraffiti do 2,5 m;

— malowane zgodnie z paletg koloréw RAL wg. doboru projektanta, stosowac kolory z palety
szarosci, nie stosowac koloréw intensywnych ani pastelowych — preferowany jest kolor
stupéw RAL 7016;

— nalezy uwzgledni¢ demontaz wszystkich nieczynnych i dublujacych sie stupow;

— stupy wysokiej klasy i jakosci, wspotczesne, smukte, dedykowane dla opraw oswietleniowych

wg. doboru projektanta.

Proponowane rodzaje opraw:

oprawy wspofczesne, spdjne, o wyrazie architektonicznym nawigzujgcym do form zblizonych

do parkowych — do charakteru dawnych lamp gazowych;

— oprawy energooszczedne, wykorzystujgce nowoczesne rozwigzania techniczne oswietlenia;

— klasa oswietleniowa dla drdég lokalnych i dojazdowych, przeznaczonych do ruchu
samochoddw, pieszych i rowerzystow czy drég osiedlowych - w wariancie oprawy LED;

— optyka opraw kierunkowych o szerokim rozsyle $wiatta pozwalajgca uzyska¢ odpowiednie

rozstawy miedzy stupami, optyka o niskim ol$nieniu oraz duzej réwnomiernosci oswietlenia.

Proponowane formy opraw zgodnie z wymogami konserwatorskimi np. Gedania, ELMARCO lub
rownowazne.

DPLJI , ,

GEDANUS 3/1 GEDANUS 4/2

Ryc. 73 oprawy o formie zblizonej do parkowej, zr. ElImarco
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7.8. Zasady lokalizacji matej architektury

Elementy wyposazenia ulicy powinny by¢ spdjne na catym obszarze. Proponuje sie wykorzystanie
elementdéw prostych w formie, neutralnych stylistycznie, w kolorze grafitowym — zgodnie z
Zatgcznikiem 1. ,Standard mebli miejskich i elementow wyposazenia na obszarze osiedla Borek.”

Standard mebli miejskich i elementéw wyposazenia na obszarze osiedla Borek

Elemety WyposaZeni TECLA

Ryc. 74 Zestaw elementdéw wyposazenia
7.8.1. Stojaki rowerowe

Stojaki rowerowe powinny pojawiac sie w
przestrzeni miejskiej coraz czesciej, ze
wzgledu na rosngcg potrzebe parkowania
rowerdw co jest konsekwencjg popularyzacji
tej formy przemieszczania sie. Osiedle Borek
jest dzielnicg po ktérej fatwo sie porusza na
rowerze, gdyz wiekszosc¢ ulic stanowig ulice
dojazdowe z uspokojonym ruchem. W takiej
przestrzeni, zdecydowanie potrzeba
infrastruktury utatwiajacej przypiecie
roweru, szczegolnie w obrebie skrzyzowan
przy ktérych znajdujg sie punkty ustugowe.

Stojaki lokalizowane w obrebie pasow
parkowania na jezdni (np. zamiast 1 miejsca
parkingowego) lub w strefie 10 m od
skrzyzowania lub przekroczenia (w miejscach -1
gdzie parkowanie jest samochododw jest
niedozwolone).

Ryc. 75 Schemat lokalizacji stojakéw
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7.8.2. tawki

W przestrzeni ulic, jak i na skwerze przy ul. Jaworowej proponowane sg proste tawki z oparciem i
siedziskiem wykonanym z drobniejszych elementéw drewnianych, oraz z podtokietnikami.

Jako dopetnienie kilkuosobowych dfugich tawek, proponowane sg réwniez siedziska pojedyncze.
Ustawienie kilku pojedynczych tawek w matych grupach umozliwia zaréwno wspdlne, jak i osobne
korzystanie z infrastruktury bez koniecznosci wspoétdzielenia tawki. tawki lokalizowane beda w
obrebie przystankdw, na skwerach oraz w poblizu wiekszych punktéw ustugowych.

7.8.3. Kosze

Kosze sytuowana przy ciggach komunikacyjnych powinny znajdowac sie w poblizu skrzyzowan lub
w sgsiedztwie siedziska lub przystanku. Nalezy dazy¢ do optymalnej liczby koszy, gdyz z obserwacji
wynika iz wieksza liczba koszy nie gwarantuje utrzymania czystosci, a czasem nawet przynosi
odwrotny skutek.

7.8.4. Stupy i stupki zabezpieczajace

Nalezy dazy¢ do minimalizacji wystepowania elementéw stupowych w przestrzeni publicznej, stad
proponuje sie aby ograniczy¢ liczbe wystepujacych stupdw poprzez np. wykorzystanie stupa lampy
drogowej do zawieszenia tablic z nazwami lub znakéw drogowych.

Wszelkie znaki, drogowskazy i inne informacje powinny by¢ umieszczane tak, aby bez koniecznosci
nie multiplikowa¢ stupdw koto siebie. Znaki z nazwami ulic, w obecnej formie tabliczek z
niebieskim ttem w grafitowej metalowej ramce, powinny w razie mozliwosci by¢ montowane do
stupdéw latarni, w celu minimalizacji ilosci stupdw w przestrzeni.

Dobdr stupdédw znakdw informacyjnych oparty powinien by¢ na zatozeniach Systemu Informacji
Miejskiej (SIM) we Wroctawiu.

Postulowane jest ujednolicenie stupdéw i innych elementdéw wyposazenia przestrzeni pod
wzgledem kolorystyki nadajgc elementom spdjnosé estetyczna.

Wyjsciowo nie proponuje sie lokalizacji stupkdw zabezpieczajacych - planuje sie ich stosowanie
jedynie interwencyjnie. Decyzja o budowie zabezpieczen przed parkowaniem pojazdéw (stupkéw)
powinna byé podjeta dopiero w kolejnym etapie po realizacji chodnika, pasa zieleni i wyznaczeniu
paséw postojowych, tj. po obserwacji zachowan kierowcdéw uzytkujgcych ulice z nowym poziomym
oznakowaniem organizacji ruchu - w miejscach i w przypadku ustalenia iz kierowcy nie stosujg sie
do oznaczen i mimo to najezdzajg chodniki.

7.8.5.  Przystanki

Przystanki mozna zrealizowac jako wolnostojgce stupy przystankowe z tawkg i koszem bez
zadaszenia lub kompletne zestawy przystankowe w typie uniwersalnym wg. katalogu mebli
miejskich. Dla zestawu przystankowego: stup, fawka lub siedziska oraz kosz na Smieci wedtug
doboru modeli dla osiedla Borek I. Zastosowanie niewielkiej wiaty przystankowej (3 przesta) bez
$cian bocznych - ze wzgledu na niezbyt szerokie pasy chodnikdow.

Przystanek autobusowy, przy Parku Potudniowym proponuje sie do realizacji jako przystanek
zielony, z udziatem roslinnosci, réwniez pnace;j.
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7.8.6. Ogrodzenia

Waznym elementem zagospodarowania ulicy sg takze ogrodzenia i mimo, iz znajdujg sie juz na
prywatnych posesjach, powinno dazy¢ sie do utrzymania spéjnosci i wprowadzenia zasad
projektowania i modernizacji ogrodzen w zapisach planéw miejscowych. Ogrodzenia przydomowe
wystepujgce na osiedlu charakteryzuje czesto podmuréwka i stupy ceglane tynkowane z
wypetnieniem przeset w formie panelu metalowego lub kutej balustrady. Standard ten, z racji
silnego oddziatywania wizualnego na przestrzen ulicy, powinien zosta¢ zachowany i chroniony.

Czesc sportowa przy ul. Sudeckiej jako teren miejski w zarzadzie, wskazane bytoby otworzy¢
poprzez usuniecie ogrodzenia, przywracajgc charakter otwartego parku z elementami sportowymi.
Obecne ogrodzenie jest elementem zaburzajgcym, a same obiekty sportowe sg juz grodzone i
zamykane stad wprowadzenie drugiej bariery wydaje sie zbedne i niekorzystnie wptywajgce na
odbiér przestrzeni.

7.9. Elementy zielono -niebieskiej infrastruktury

Proponuje sie zastosowanie rozwigzan gromadzacych wode opadowq i opdzniajacych jej odptyw
do kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawnej, zgodnie z Katalogiem Dobrych Praktyk, Zasady
Zrownowazonego Gospodarowania Wodami Opadowymi, Wroctaw 2017. Zgodnie z zatozeniami
projektu rozwigzania powinny by¢ inspirowane rozwigzaniami typu Nature Based Solution (NBS) —
,dziatania inspirowane, wspierane naturg i nasladujgce nature”?; cechuja je energooszczednosé i

zasobooszczednos¢, odpornosé na zmiany oraz dostosowane do lokalnych warunkéw.

Retencjonowanie wéd obejmuje wszelkie dziatania techniczne i nietechniczne zmierzajgce do
poprawy struktury bilansu wodnego zlewni poprzez zwiekszenie ich zdolnosci retencyjnych, na
ktore sktadajg sie:

- zwiekszenie pojemnosci retencyjnej?

- pozyskanie i sprowadzenie wod opadowych,

- czasowe zatrzymanie wod i ich retencja w glebie,

7.9.1. Dziatania proponowane w ramach przebudowy ulic.

Zwiekszanie powierzchni chtonnej i wymiana wierzchniej warstwy gleby.

Uksztattowanie terenu w celu zwiekszenie retencji — mechaniczne uksztattowanie terenu aby
umozliwi¢ sptyw powierzchniowy w kierunku stref retencji.

Niecka retencyjna — niewielkich rozmiaréw obnizenie terenowe obsiane trawg lub niskg
roslinnoscig, stuzgce zazwyczaj jako przelew dla stawow retencyjnych lub samodzielne urzadzenie
krajobrazowe do gromadzenia wody opadowej; stosowane w parkach, skwerach;

Ogrod deszczowy — zagtebienie w gruncie o gtebokosci od ok. 10 do ok. 30 cm, porosniete
roslinnoscig przystosowang do warunkéw okresowego zalewania wodg. Warstwy ogrodu
deszczowego pozwalajg na rozwdj roslin, retencje wody (czasowe magazynowanie) i jej
infiltrowanie do gruntu oraz parowanie do atmosfery. Roslinno$¢ ogrodéw deszczowych jest
odporna zardwno na susze jak i okresowe zalewanie; moze by¢ dobierana zaleznie od strefy

! “Nature based solutions — actions which are inspired by, supported by or copied from nature” (EU 2015).

2 Pojemnos$¢ retencyjna (zdolnoéé retencyjna) — ilo$¢ wod opadowych i roztopowych wyrazona w konkretnych
jednostkach np. dm3 m -2 (litry/m2), ktora moze przyja¢ profil glebowy o okre$lonych parametrach fizyko -wodnych i
danej glebokosci zalegania zwierciadta wody gruntowej, otwarty lub podziemny zbiornik wodny lub inne rozwigzanie
w zakresie bioretencji, jak np., ogréd deszczowy, mulda chtonna itp.
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ogrodu deszczowego w rozwigzaniach o naturalnym ksztatcie (na dnie niecki najbardziej odporna
na zalewanie — u szczytu skarp najbardziej odporna na susze).

Mulda chtonna (row chtonny) — element liniowy infiltracji wéd opadowych, stosowany zazwyczaj
na terenach komunikacyjnych. Mulda jest poros$nieta trawg i posiada tagodnie wyprofilowany
spadek do $rodka. Wewnatrz dna muldy utozony jest drenaz, powodujgcy szybkie odprowadzanie
wody w gtgb gruntu.

Zielony rynsztok — rynsztok prowadzacy wody opadowe, uksztattowany w gruncie i porosniety
roslinnoscia. Zielony rynsztok stanowi alternatywne rozwigzanie dla twardych elementéw ktore
zapewniajg jedynie odprowadzenie wody do kanalizacji.

Zbiornik na deszczowke (naziemny) zlokalizowany w poblizu rur spustowych, ktore zasilajg go w
wody opadowe. Zbiornik na deszczéwke powinien by¢ zaprojektowany tak aby umozliwic¢
grawitacyjne podlewanie rabat w zasiegu ok. 15m oraz przelewanie nadmiaru wod opadowych w
najlepszym wypadku do gruntu, lub gdy to niemozliwe do sieci KD.

7.9.2. Zapotrzebowanie i wymagania dotyczace wody

Rozwigzania projektowane i realizowane w ramach projektu nie wymagajg dostaw wody z sieci
wodociggowej, majg na celu wykorzystanie wéd opadowych i zmniejszenie ich ilosci
odprowadzanej do kanalizacji.

Na potrzeby retencji pozyskiwane sg wody opadowe:
- spadajgce bezposrednio na powierzchnie biologicznie czynne;
- sptywajace z ciggdw pieszych lub innych powierzchni nie przepuszczalnych;

Rozwigzania z zakresu matej retencji zaplanowano w taki sposdb aby ich realizacja nie wymagata
pozwolen wodno -prawnych.

7.9.3. Proponowane rozwigzania

Wsréd rozwigzan z katalogu zielono -niebieskiej infrastruktury znajduje sie wiele propozycji
dotyczacych przestrzeni ulicy czy parkingdw. Fakt postepujgcej ekspansji udziatu szczelnych
nawierzchni w miastach, przyczynit sie w sporej mierze do zwiekszenia problemdw zwigzanych z
odbiorem wdd opadowych.

Rozwigzania mozliwe do zastosowania w pasie drogowym:

1. Powierzchnie przepuszczalne

W parkach, na skwerach, na parkingach o pow. do 0,1 ha zalecang nawierzchnig jest nawierzchnia
z podbudowg przepuszczalng. Rozwigzanie to zapewnia czesciowg retencje wdod opadowych nim
nastgpi rozsgczenie do gruntu lub spowolniony odptyw do kanalizacji.

2. Lokalne obnizenia z bioretencja

Przy chodniku lub drodze, mozna zastosowac obnizenie terenowe obsadzone gatunkami roslin
odpornych za okresowe zalewanie. Rozwigzanie to zapewnia zaréwno retencje jak i infiltracje
podczyszczonej wody opadowej. Nadmiar wody w przypadku deszczy nawalnych odprowadzany
jest do kanalizaciji.

3. Korytka sptywowe

Otwarta forma korytek odprowadzajgcych wode deszczowg wzdtuz jezdni, bedace alternatywa lub
uzupetnieniem kanalizacji. Najmniejszy dopuszczalny spadek podtuzny koryta to 0,2%.
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4. Rowy chtonne

Przejmowanie wody opadowej w postaci liniowego wgtebienia wypetnionego kruszywem.
Zapewnia pojemnos¢ retencyjng jak i infiltracje podczyszczonej wody opadowej w grunt.
Bezpieczna odlegtosé od zabudowy wynosi 8 m, a odlegtos¢ od punktu poboru wody powinna
wynosi¢ nie mniej niz 45 m.

5. Muldy chtonne

Zielone ptytkie kanaty otwarte, porosniete niska roslinnoscia, stosowane sg aby przejgé i
transportowaé wode opadowq przy réwnoczesnej infiltracji jej do gruntu. Opdznienie sptywu
powierzchniowego zapewnia szata roslinna. Bezpieczna odlegto$é od zabudowy wynosi min. 8 m.

6. Skrzynki rozsaczajace

Podziemne urzadzenia w formie skrzynek, tworzgce sztuczng warstwe magazynujgco —
przepuszczalng. Minimalna odlegtos¢ posadowienia skrzynki od poziomu wody gruntowej nie
powinna byé mniejsza niz 1 m.

7. Skrzynki korzeniowe

Podziemne skrzynki przestrzenne tworzace rusztowanie dla drzew, przeciwdziatajg kompres;ji
podtoza, a wypetnienie mieszanka gleby i substratu zapewnia lepsze warunki wodno -powietrzna
dla rozwoju korzeni drzew. Tworzone poprzez faczenie kanaty korzeniowej pozwalajg na
kierunkowanie korzeni w celu unikniecia potencjalnych uszkodzen infrastruktury podziemne;.

8. Podziemne zbiorniki szczelne

Zbiorniki retencyjne zasilane wodg deszczowg, w celu tymczasowego przetrzymywania nadmiaru
wod do wykorzystania zgromadzonej i podczyszczonej wody do nawadniania zielonych terendw.
Bezpieczna odlegtos¢ od budynku to ok. 5 m i 2 m od granicy dziatki.

Pieciostopniowa skala cech poszczegélnych rozwigzan®.

ROZWIAZANIE PODCZYSZCZANIE RETENCIA INFILTRACJA KOSZT UTRZYMANIE
1 powierzchnie przepuszczalne ok i - * *%
2 lokalne obnizenie z bioretencja --- *k *k
3 korytka sptywowe * * *

4 rowy chtonne

5 muldy chtonne

6 skrzynki rozsgczajgce
7 skrzynki korzeniowe

8 podziemne zbiorniki szczelne

1) Na podstawie Katalogu zielono — niebieskiej infrastruktury. Czes¢ Il. Wytyczne i rozwigzania

Budowa i przebudowa kanalizacji deszczowej i dostosowanie sieci kanalizacji deszczowej do zmian
klimatycznych na terenie miasta Bydgoszczy. Wydanie 1.1 | 31 sierpnia 2017
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7.9.4. Pasy zieleni z elementami bioretencji

Waskie pasy zieleni szerokosci do ok. 0,8 m mogg by¢ zagospodarowywane jako obnizenia z
bioretencja, row infiltracyjny lub korytko filtracyjne zasilajgce grupy zieleni. Woda opadowa
sptywajaca powierzchniowo z jezdni i chodnika kierowana bytaby do niecek, ktére w zaleznosci od
dobranego rozwigzania bytyby wypetniane kruszywem lub obsadzane roslinami i miatyby za
zadanie retencjonowanie i/lub infiltrowanie wody. Infiltrowana woda opadowa bytaby
podczyszczana poprzez zastosowanie odpowiednich gatunkéw roslinnosci i podbudowy. W pasach
zieleni przyulicznej o szerokosci wiekszej niz 0,8m jako mozliwe do zastosowania rozwigzania
proponuje sie mulde chtonng lub ogréd deszczowy, jako pas zieleni o zwiekszonej funkcjonalnosci.

Rozwigzania te pozwalajg na gromadzenie wody deszczowej sptywajgcej powierzchniowo z
utwardzen w kierunku strefy retencji i zasilenie rosngcych tam roslin hydrofitowych (odpornych na
okresowe zalewanie). Woda opadowa zasila pas zieleni w ktérym zatozone sg odpowiednie
warstwy - frakcje filtracyjne i gromadzace wode. W przypadku bardziej obfitych opaddw,
deszczéwka trafi do sieci za posrednictwem przelewu awaryjnego dopiero po osiggnieciu
granicznego poziomu zamiast od razu sptywac do wpustow kanalizacji deszczowe;.

warstwa filtrujgca wode
opadowq splywajaca
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Ryc. 76 Schemat lokalizacji muldy chtonnej i ogrodu deszczowego

niecka na wode deszczowg
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Ryc. 77 Przekrdj ogrodu deszczowego Ryc. 78 Przekrdj zielonego rynsztoku
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zdj. mulda chtonna, Dania, 7r vandibyer.dk/media/1620/soeren -hansen -hofor.pdf
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https://www.rainguardians.org/uploads/gardens/garden_S-337893.jpg

7.9.5. Pasy zieleni z nasadzeniami drzew

W przypadkach przebudowy ulicy z sadzeniem nowych szpaleréw, nalezy uwzglednié¢ rozwigzania
zapobiegajacej kompresji podtoza wokot systemu korzeniowego drzew. Pod nasadzeniami zieleni
nalezy wprowadzié pas z podtoza strukturalnego lub skrzynek korzeniowych lub innych rozwigzan
zapobiegajgcych kompresji podfoza. Stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju korzeni,
pozwoli rowniez kierunkowad ich rozwdj zapobiegajac ingerencji w infrastrukture podziemna.

A 2 A 4
A\ A\
é
=p o

_ skrzynki
korzeniowe

pas postojowy

Ryc. 79 Zbieranie wody opadowej do pasow zieleni ze szpalerami

Koryta sptywowe mozna zastosowa¢ w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia ciggtego pasa
zieleni, w celu transportowania wody opadowej w kierunku wysepek zieleni. Zastosowanie
otwartego systemu kanalizacji pozwoli wykorzysta¢ wode opadowa oraz monitorowac jej stan.
Rozwigzanie mozna wprowadzié¢ w strefach zamieszkania przy ciggach pieszo — jezdnych.
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Ryc. 80 Wyspy zieleni w strefie zamieszkania z korytami sptywowymi

Przestrzen wokét systemu korzeniowego drzewa oraz odpowiednie warunki, sg dla drzew
niezbedne do rozwoju i zycia. Skompresowane podtoze, mnogosé podziemnej infrastruktury,
szczelne nawierzchnie oraz ekspozycja na czynniki zewnetrzne powodujg stopniowe zamieranie
drzew w miescie. Brak dostepu do powietrza i wody oraz miejsca dla rozwoju korzeni, powoduje
podnoszenie szczelnych nawierzchni przez korzenie. Zeby drzewo mogfo sie rozwija¢ i by¢ zdrowe,
system korzeniowy powinien mie¢ zapewniong mozliwos¢ nieograniczonej wymiany powietrza i
wody oraz dostepu do sktadnikéw pokarmowych. W miejscach gdzie sadzone sg nowe drzewa,
nalezy uwzglednic systemy wspomagajgce rozwdj drzew.

93



7.9.6. Zielone skwery na rondach -, deszczowe ronda”

Zielone skwery w centrach rond na co drugim skrzyzowaniu mozna wykorzystac do lokalizacji
podziemnych zbiornikéw, gromadzacych wode opadowa. Z racji ksztattowania spadku jezdni od
wyspy ronda na zewnatrz, pasy zieleni po obwodzie ronda mozna zagospodarowac jako ogrody
deszczowe. Zielone skwery podlewane mogtyby by¢ wodg ze zbiornika, zasilanego zaréwno ze
spustow kanalizacji deszczowej jak i przelewami z okalajgcych ogrodéw deszczowych w przypadku
nadmiaru wody.

ogrod_ przelew__ ___podziemny zbiornik
deszczowy awaryjny / z pompga zatapialng

" doptyw grawitacyjny
wody deszczowej

T » ___doptyw grawitacyjny

wody deszczowej

" podziemny zbiornik
z pompg zatapialng

Ryc. 81 Rondo deszczowe
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7.10. Warianty komunikacji w koncepcji architektoniczno-przestrzenne;j

Przygotowano dwa warianty planu remontu ulic, ktére przedstawiajg catoSciowe rozwigzania
systemu droég z uwzglednieniem ruchu jednokierunkowego, paséw postojowych i paséw zieleni.

W obu wariantach stosowana jest zasada utrzymania optymalnego balansu pomiedzy
maksymalnym wykorzystaniem jezdni (w celu parkowania) a wygoda przejazdéw. System droég
jednokierunkowych zaprezentowany w obu wariantach gwarantuje dojazd do kazdej poses;ji i
pozwala na maksymalne utrzymanie liczby miejsc postojowych, ktére do tej pory naruszaty
przepisy lub przyczyniaty sie do degradacji przestrzeni wspélnych.

System komunikacyjny w dwdéch wariantach stanowi cato$¢ funkcjonalng. Nie w kazdym przypadku
rozwigzania przedstawione w poszczegdlnych wariantach mozna stosowac zamiennie; np.
jednokierunkowa ul. Akacjowa wyklucza wprowadzenie jednego kierunku ruchu na ul.
Kampinoskiej (na odcinku od ul. Sochaczewskiej do ul. Sudeckiej) lub nie rekomenduje sie
przecinania drég jednokierunkowych w miejscach planowanych rond.

Utrzymanie ruchu dwukierunkowego na wszystkich ulicach jest mozliwe, jednak liczba miejsc
parkingowych bedzie mniejsza, ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania szerokosci przejazdéw do
obowigzujacych przepisdw. Organizacja sposobu parkowania wigze sie z eliminacjg zjawiska
parkowania w miejscach niedozwolonych (10 m od przekroczen i skrzyzowan, na chodniku bez
zostawienia 1,5 szer., w miejscach nieprzeznaczonych do parkowania itp.). Aby zweryfikowaé
potrzebe parkowania w obrebie ulicy proponuje sie wprowadzenie strefy ptatnego parkowania.

Na potrzeby analiz i opisu projektu oraz przedstawienia poszczegdlnych fragmentdw, ulice zostaty
podzielone na odcinki. Kazdy z odcinkdw prezentuje rézne uwarunkowania takie jak: szerokos$é
jezdni, rozmieszczenie pasoéw zieleni, kierunek ruchu itp.

7.10.1. Wariant 1

W wariancie 1 koncepcja zaktada odtworzenie okragtych skweréw (ronda) na co drugich
skrzyzowaniach - zgodnie z historycznym zatozeniem. Ronda na ul. Akacjowej i ul. Wigzowej
nawigzujg wielkoscig wyspy zielonej w srodku do istniejgcego ronda na ul. Wigzowej. Ronda na ul.
Sudeckiej projektowane sg z mniejszg wyspg wewnetrzng oraz z szerszym pasem najazdowym, ze
wzgledu na przejazd autobusu.

Zaktada sie uzupetnianie szpaleréw drzew i odtwarzanie ich na odcinkach bezdrzewnych.
Porzagdkowaniu zieleni, towarzyszy wskazanie sposobu parkowania za pomocg wyznaczenia paséw
postojowych na jezdni w wiekszosci rownolegle do chodnika.

Proponowany jest system ulic jednokierunkowych pozwalajgcy na wyznaczenie paséw
postojowych w obrebie jezdni (jedno lub dwustronnych). Drogi dojazdowe majgce mozliwosé
lewoskretu w ul. Slezna kierowane s3 jako wyjazdowe z osiedla, natomiast te majace jedynie
mozliwoé¢ prawoskretu w ul. Slezng majg kierunek wjazdu na osiedle. Wyjatek stanowi ul.
Skierniewicka.

Na waskich ulicach, proponowane jest wprowadzenie strefy zamieszkania i utworzenie zatok
postojowych rozdzielanych zielenig po obu stronach jezdni. Pozwoli to zmiesci¢ wszystkie funkcje
w pasie drogowym, a takze wprowadzi¢ zieleA. Rozwigzanie to proponowane jest na: ul. Cisowej,
ul. Rawskie, ul. Gréjeckiej i ul. Garwolinskiej.

Ruch rowerowy na ul. Sudeckiej na odcinku od ul. Wisniowej do ul. Debowej prowadzony jest po
jezdni na zasadach ogdlnych przy wprowadzeniu ograniczenia predkosci maksymalnie do 40 km/h
oraz uspokojenia ruchu poprzez odtworzenie rond i zawezenie jezdni poprzez obustronne pasy
postojowe, oraz ew. wprowadzenie urzgdzen uspokojenia ruchu takich jak kwadratowe wyspy
przejezdne dla autobusu.
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Na odcinku od ul. Debowej do ul. Sleznej ruch rowerowy prowadzony po jednokierunkowych
Sciezkach rowerowych, z wykorzystaniem pasa asfaltowego po wschodniej stronie jezdni, a po
zachodniej wprowadzenie Sciezki w miejscu szpaleru swierkdw — lub w przypadku braku zgody
ZZM na wycinke jako cigg pieszo -rowerowy jednokierunkowy.

Skwer przy skrzyzowaniu ul. Jaworowej i ul. Januszowickiej proponuje sie zagospodarowac
catosciowo razem z dziatkg nr 12/2 i 12/1 AM 5, obreb Borek. Koncepcja zaktada przywrécenie
uktadu Sciezek ortogonalnych zgodnie z uktadem historycznym oraz wprowadzenie szpaleru
kasztanowcdéw, pomiedzy skwerem a parkingiem na dziatce przy bloku mieszkalnym. Dla
zachowania czystosci uktadu, konieczne jest odzyskanie czesci miejskiej dziatki (154/2 AM 5, obreb
Borek), ktdra zostata zajeta przez spétdzielnie. W czesci dziatki potozonej najnizej (za kioskiem
kwiaciarni), proponuje sie lokalizacje ogrodu deszczowego. Poszczegdlne ,zielone kwatery”
pomiedzy $ciezkami nalezy przeznaczy¢ na rdzne formy rekreacji: plac zabaw dla pséw, skwerek
dla senioréw z placykiem zabaw dla dzieci, tgka lub trawnik wielofunkcyjny.

Dla zagospodarowania skweru przy ul. Jaworowej konieczne jest odzyskanie czesci dziatki 154/2
AM 5, obreb Borek, zajetej obecnie przez teren spétdzielni na wiate $mietnikowa. Skwer
rekomenduje sie do rozpatrzenia i wykonania catosciowo z dziatkg 12/2i12/1 AM 5, obreb Borek.

W wariancie 1 konieczne bedzie odzyskanie dziatki miejskiej nr 156 AM 5 obreb Borek oraz czesci
dziatki drogowej nr 104 AM 5 obreb Borek na rzecz odtworzenia historycznego ronda na
skrzyzowaniu ul Akacjowej z ul. Jarzebinowga. Aby mdéc odtworzy¢ rondo na skrzyzowaniu ul.
Sudeckiej i ul. Kasztanowej konieczne jest niewielkie zajecie czesci dziatki nr 39/2 AM 2 obreb
Borek bedacej Wtasnoscig Skarbu Panstwa z wieczystym uzytkowaniem. Przy ul. Debowej przy
dziatce prywatnej nr 117/37 AM 4 obreb Borek zaobserwowano zajecie ogrodzeniem czesci dziatek
drogowych numer: 117/17 AM 4 obreb Borek i 59 AM 4 obreb Borek. Postuluje sie odzyskanie
dziatek i wprowadzenie zieleni w pasie drogowym. Przy ul. Januszowickiej na skrzyzowaniu z ul.
Sokolg, ze wzgledu na wystepowanie cennego okazu drzewa przy krawezniku jezdni, postuluje sie
wykorzystanie przebiegu chodnika na dziatce spétdzielni nr 15/6 AM 5, obreb Borek, celem
poprawy bardzo trudnych warunkéw siedliskowych drzewa.

7.10.2. Wariant 2

W wariancie 2 koncepcja zaktada tak jak wariant 1, odtworzenie okragtych skweréw (ronda) na co
drugich skrzyzowaniach, z tym, ze ronda na ul. Akacjowej na prosbe Rady Osiedla proponowane sg
mniejsze ronda (rozwigzanie to moze wymagac zmian w MPZP).

Zaktada sie uzupetnianie szpaleréw drzew i odtwarzanie ich na odcinkach bezdrzewnych.
Porzgdkowaniu zieleni, towarzyszy porzgdkowanie sposobu parkowania za pomocg wyznaczenia
pasOw postojowych na jezdni w wiekszosci réwnolegle do chodnika.

W tym wariancie proponuje sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na czesci ulic w
orientacji potnoc -potudnie, czyli ul. Akacjowej, ul. Wigzowej, ul. Rawskiej i Garwolinskiej. Ul.
Wigzowa na 1. odcinku (od ul. Wisniowej do ul. Kasztanowej) proponowana jest jako
dwukierunkowa - z racji braku potaczenia z ul. Slezng, co mogtoby powodowaé spore utrudnienia
w dojezdzie do posesji na tym odcinku.

Przy ul. Sudeckiej, na odcinku pomiedzy ul. Wisniowg a ul. Debowg proponuje sie wprowadzenie
pasOw rowerowych po obu stronach jezdni.

Na odcinku od ul. Debowej do ul. Sleznej proponowana jest kontynuacja ruchu rowerowego na
istniejgcym pasie chodnika po wschodniej stronie jezdni i ciggiem tgczonym po zachodniej stronie
(po przebiegu obecnego traktu pieszego biegngcego przy parku).
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Podobnie jak w wariancie 1 skwer przy skrzyzowaniu ul. Jaworowej i ul. Januszowickiej proponuje
sie zagospodarowac catosciowo razem z dziatkg nr 12/2i12/1 AM 5, obreb Borek. Koncepcja
zaktada prowadzenie miekkich tukowych $ciezek oraz wprowadzenie szpaleru kasztanowcéw,
pomiedzy skwerem a parkingiem na dziatce przy bloku mieszkalnym. Wykonanie sciezek moze
odbywac sie etapowo - najpierw $ciezki na dziatce 154/2, pdiniej na terenie spétdzielni. Dla
zachowania czystosci uktadu, konieczne jest odzyskanie czesci miejskiej dziatki (154/2 AM 5, obreb
Borek), ktdra zostata zajeta przez spétdzielnie. Poszczegdlne ,zielone kwatery” pomiedzy Sciezkami
nalezy przeznaczy¢ na rézne formy rekreacji: plac zabaw dla pséw, skwerek dla senioréw z
placykiem zabaw dla dzieci, tgka lub trawnik wielofunkcyjny. Ciagi piesze projektowane sg jako
nawierzchnie mineralne. Skwer od strony ul. Jaworowej nalezy wygrodzié ptotkiem oraz
dosadzeniami zieleni.

Dla zagospodarowania skweru przy ul. Jaworowej konieczne jest odzyskanie czesci dziatki 154/2
AM 5, obreb Borek, zajetej obecnie przez teren spétdzielni na wiate Smietnikowg. Skwer
rekomenduje sie do rozpatrzenia i wykonania catosciowo z dziatkg 12/2i12/1 AM 5, obreb Borek.

W wariancie 2 konieczne bedzie odzyskanie czesci dziatki drogowej nr 104 AM 5 obreb Borek na
rzecz odtworzenia historycznego ronda na skrzyzowaniu ul Akacjowej z ul. Jarzebinowga. Aby méc
odtworzy¢ rondo na skrzyzowaniu ul. Sudeckiej i ul. Kasztanowej konieczne jest niewielkie zajecie
czesci dziatki nr 39/2 AM 2 obreb Borek bedgcej Wtasnoscig Skarbu Panstwa z wieczystym
uzytkowaniem. Przy ul. Debowej przy dziatce prywatnej nr 117/37 AM 4 obreb Borek
zaobserwowano zajecie ogrodzeniem czesci dziatek drogowych numer: 117/17 AM 4 obreb Borek i
59 AM 4 obreb Borek. Postuluje sie odzyskanie dziatek i wprowadzenie zieleni w pasie drogowym.
Przy ul. Januszowickiej na skrzyzowaniu z ul. Sokolg, ze wzgledu na wystepowanie cennego okazu
drzewa przy krawezniku jezdni, postuluje sie wykorzystanie przebiegu chodnika na dziatce
spotdzielni nr 15/6 AM 5, obreb Borek, celem poprawy bardzo trudnych warunkéw siedliskowych
drzewa.

Aby umozliwi¢ wprowadzenie chodnika po drugiej stronie ul. Januszowickiej (odc. 1), nalezy
odzyskac czes¢ dziatki drogowej nr 5 i nr 50 AM 2 obreb Borek, ktéra obecnie jest zajeta poprzez
ogrodzenie dziatki prywatnej nr 20/2 AM 2 obreb Borek. Konieczne jest tez pozyskanie czesci
dziatki prywatnej nr 51 AM 2 obreb Borek.

7.10.3. Mozliwos¢ etapowania prac

Warianty koncepcji w niektérych obszarach, mozna traktowac jako propozycje etapowania dziatan,
w obrebie pasa drogowego. Przyktadem moze by¢ ul. Sudecka, gdzie wariant 1.- traktowany jako
etap 1, zaktada wyznaczenie pasa postojowego zawezajgcego jezdnie, a wariant 2.- traktowany
jako etap 2. zaktada przebudowe drogi i budowe drég rowerowych.

Korzysci wynikajgce z etapowania prac, to przede wszystkim szybsza realizacja dziatan
powstrzymujgcych degradacje terendw zielonych i ekspansje parkowania samochoddw. Do dziatan
mogacych sie znalez¢ w etapie 1. zaliczy¢ mozna:

e wyznaczenie paséw parkowania znakami poziomymi i pionowymi;

e poprawe warunkow siedliskowych drzew;

e uzupetnienie nasadzen istniejgcych szpaleréw;

e zabiegi pielegnacyjne zieleni i usuniecie suszu;

e wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na poszczegdlnych ulicach.

97



8. Wytyczne do ochrony i ksztaltowania zieleni

W nawigzaniu do ustalen Koncepcji sformutowano:

— ogolne wytyczne dla ochrony istniejgcych drzew na etapie realizacji prac projektowych,
— ogolne wytyczne dla ochrony drzew na etapie realizacji prac wykonawczych,

— szczegbtowe wytyczne dotyczgce ochrony zieleni na obszarze koncepcji,

— szczegotowe wytyczne dotyczgce ksztattowania zieleni na obszarze koncepcji.

Ponizsze zalecenia opracowano na postawie Standardéw Stowarzyszenia Architektury Krajobrazu?

oraz doswiadczen autoréw.

8.1. 0Ogdblne wytyczne dla ochrony istniejacych drzew na etapie realizacji
projektéw technicznych

8.1.1. Zalecenia dotyczace infrastruktury

— ograniczanie utwardzania pasow zieleni w strefach wjazdéw na posesje. Nawierzchnia
utwardzona podjazdu w ciggu pasa zieleni, powinna by¢ wykonana z uwzglednieniem
technologii umozliwiajgcych wzrost korzeni;

— jezeli to jest mozliwe nalezy zostawiaé zastane obrzeza ciggéw komunikacyjnych, aby
ograniczac kolizje z systemem korzeniowym drzew;

— remonty infrastruktury i wprowadzanie nowych sieci, nalezy realizowac z uwzglednieniem
sposobdéw ochrony zieleni (np. metody bezrozkopowe);

8.1.2. Zalecane prace w zieleni

Sposoby poprawy warunkow siedliskowych

Poprawa warunkdw siedliskowych roslin obejmuje kompleksowe dziatania, dostosowane do
danego stanowiska, poprawiajgce dostepnos¢: wody, powietrza i sktadnikéw odzywczych dla roslin
oraz dziatania ochronne minimalizujgce antropopresje na siedlisko.

Dziatania z zakresu poprawy warunkéw siedliskowych nalezy przewidzie¢ na etapie projektowym.
Poprawe warunkéw siedliskowych powinna poprzedzaé procedura analizy zanieczyszczenia gleby —
badania fizyczno-chemiczne gleby wskazujgce zakres nawozenia oraz potencjalng chtonnos¢ dla
wody.

Podstawowym zabiegiem poprawiajgcym witasciwosci gleby jest $cidtkowanie, ktore polega na
rozktadaniu 5-10 cm warstwy przekompostowanej i odkwaszonej kory lub zrebkéw w obrebie
systemu korzeniowego roslin. Dobrg praktyka jest wykorzystanie do $cidtkowania zrebkow po
zmieleniu gatezi pozostatej po pracach pielegnacyjnych.

W przypadkach daleko posunietej degradacji lub zanieczyszczenia gleby, stosuje sie nawozenie lub
wymiane wierzchniej warstwy gleby (do gtebokosci ok. 30 cm) z wykonaniem odkrywki systemu
korzeniowego technikg wydmuchiwania gruntu sprezonym powietrzem.

3 Standardy ksztaltowania zieleni w Lodzi (Projekt), Dworniczak L. (red.), Reda. P. (red.) 2018, UM w Lodzi oraz
Ochrona drzew i innych form zieleni w procesie inwestycyjnym. Standard branzowy architektury krajobrazu (Projekt),
Dworniczak L. (red.), Reda. P. (red.) 2020, FER.

98



W pierwszej kolejnosci nalezy zbadac wtasciwosci fizyko-chemicznych gleby, aby wskazaé wtasciwy
zabieg w obrebie strefy korzeniowej:

- rozluznienie gleby — napowietrzenie strefy systemu korzeniowego do gtebokosci ok. 30 cm;

- wymiana gleby w obrebie strefy systemu korzeniowego — stworzenie nowego profilu gleby w
nawigzaniu do specyfiki danego stanowiska;

- aeracja punktowa — rozluznienie gleby w wybranych miejscach (np. w siatce kwadratowej co
1 m) — kanaty napowietrzajgce do gtebokosci ok. 0,5 m stuzg dostarczeniu tlenu i wody w gtgb
profilu glebowego.

Prace te majg na celu: rozluznienie i napowietrzenie gleby; umozliwienie przenikania wody i tlenu
w gfab gleby oraz stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju korzeni wtosnikowych roslin.
Nalezy miec¢ na wzgledzie fakt, ze sg to zabiegi ingerujgce w system korzeniowy i powodujg
czesciowe uszkodzenie wtosnikédw oraz czesci drobnych korzeni. Dlatego powinno sie je stosowaé
tylko w uzasadnionych przypadkach oraz zachowac ostroznos$¢ podczas prac.

Rekultywacja struktury gleby obejmuje nastepujace dziatania:

— rozluznienie wierzchniej warstwy gleby;

— wydmuchanie zdegradowanej gleby ze strefy systemu korzeniowego;

— usuniecie zanieczyszczen (np. gruzu) bez naruszenia systemu korzeniowego;

— uzupetnienie warstwy ziemi urodzajnej;

— Scidtkowanie lub zabezpieczenie misy drzewa;

— wykonanie biologicznych zabiegdw rewitalizacji albo poprawy biologicznych wtasciwosci gleby.

Opisywane prace majg charakter zanikowy, konieczna jest skrupulatna kontrola prac.
8.1.3. Woytyczne dla projektéw drogowych

Na etapie projektédw technicznych, w nawigzaniu do opracowanej inwentaryzacji dendrologicznej
nalezy:

- zweryfikowad jej aktualnos$¢ (wycinane i nowo posadzone drzewa, kondycja najstarszych drzew);

- uwzgledni¢ obecnos¢ naptywodw korzeniowych (wskazane w czesci opisowej) i domierzy¢ je w
terenie z oznaczeniem zakresow kolizji na rysunkach (z nawierzchniami, ogrodzeniami itp.) —
informacje te powinny sie znalez¢ na rysunkach wykonawczych ze wskazaniem konkretnych
sposobéw ochrony drzew;

- w strefach kolizji nalezy rozpozna¢ zasieg systemu korzeniowego drzewa, ktore pomoze okreslié
rzeczywisty ksztatt i przebieg systemu korzeniowego i moze by¢ wykonywane za pomocg odkrywki
kontrolne wykonywane sprezonym powietrzem lub georadarem. Rozpoznanie zasiegu systemu
korzeniowego drzewa nalezy wykonac na etapie sporzgdzania Operatu dendrologicznego lub
Projektu ochrony zieleni gdy przewiduje sie kolizje planowanych robét z korzeniami drzew.

Na etapie realizacji projektéw budowlanych i wykonawczych, nalezy stosowac nastepujgce
rozwigzania techniczne minimalizujgce kolizje z zastanymi drzewami:

— rozwazyc rezygnacje z obrzezy ciggdw komunikacyjnych w strefie ochrony drzewa, jesli jest to
uzasadnione miejscowo (okolice parku, skweru);

— krawezniki mostowe (gdy ich fundamentowanie mniej koliduje z systemem korzeniowym);

— fundamenty palowe zamiast taw fundamentowych (np. w przypadku budowy ogrodzenia);
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— chodniki wyniesione (z ptytkim korytowaniem lub bez korytowania) i fundamentowane
punktowo (chodniki rampowe);

— kanaty technologiczne (kanalizacja kablowa, miejskie kanaty teletechniczne) — kanaty
umozliwiajgce zbiorcze prowadzenie oraz bezrozkopowy serwis sieci teletechnicznych i
wybranych sieci elektroenergetycznych (np. niskiego napiecia i zasilanie o$wietlenia);

— oznakowanie miejsc, gdzie drzewa wkraczajg w skrajnie ciggu komunikacyjnego.

W przypadku projektowania sieci podziemnych dopuszcza sie wprowadzanie ekranow
korzeniowych (ekran przeciwkorzeniowy) — system stuzgcy ekranowaniu elementéw infrastruktury
podziemnej i ograniczajgce rozrost korzeni w strefie tych mediéw. Warunkiem zastosowania tego
rozwigzania jest stworzenie dobrych warunkéw dla rozwoju systemu korzeniowego w pozgdanych
strefach. Ekran korzeniowy wyktada sie wzdtuz elementdw infrastruktury, a nie jako nadmierne
ograniczenie bryty korzeniowej drzewa.

Uwaga! Ekrany korzeniowe sg formalnie elementem infrastruktury podziemnej. Po realizacji,
informacje o ich lokalizacji nalezy doda¢ do mapy zasadniczej, a po zakonczeniu okresu gwarancji
elementy te przejmuje zarzadca terenu.

Technologie umozliwiajgce wzrost korzeni

Ponizej zaproponowano rozwigzania inzynieryjne umozliwiajgce optymalne funkcjonowanie drzew
na ternach zurbanizowanych. Konieczne jest, aby wskazane ponizej rozwigzania przewidzieé na
wczesnym etapie inwestycji — w szczegdlnosci na etapie projektowym oraz w kosztorysach. W
przypadku realizacji nowych nasadzen w sgsiedztwie nawierzchni utwardzonych (np. przy
chodnikach, na placach, przy parkingach) zasadnym jest projektowanie rozwigzan tworzacych
warunki siedliskowe dla roslin:

- podtoze strukturalne (mieszanka kamienno-substratowa) — rodzaj podbudowy nawierzchni
umozliwiajgcy rozwadj systemoéw korzeniowych poprzez zmieszanie kruszyw z substratem
glebowym. Podtoze strukturalne powinno by¢ wykonane na bazie kamienia famanego o frakgcji
31,5-120 mm i odczynie 5-7 pH, ktdry spetnia normy budowlane dla danej podbudowy. W utozong
podbudowe wmywa sie substrat w proporcji 0,25m3 substratu na 1m3 kamienia famanego, nie
wolno mieszac kruszywa z substratem i transportowac razem. Substrat powinien zawiera¢ 5-8%
wagi prochnicy. Proces wykonania podtoza powinien by¢ $cisle nadzorowany.4

- system antykompresyjny (komérka glebowa) — konstrukcja wykonywana zazwyczaj z elementéw
modutowych, ktéra przenosi obcigzenia ciggu komunikacyjnego bez zageszczania gleby i pozwala
na swobodny rozrost korzeni. Istotg wprowadzania systemdéw antykompresyjnych jest poprawa
dostepnosci gleby urodzajnej dla drzew i zapewnienie przestrzeni dla rozwoju korzeni drzewa.
Systemy antykompresyjne powinny by¢ projektowane indywidualnie do kazdych warunkow
terenowych z uwzglednieniem wymagan projektowanych roslin i budzetu Zarzadcy terenu. Na
etapie projektu i budowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan dostawcy systemu (np. rodzaj
substratu, nadzér nad budowg, warunki obstugi i konserwacji), aby zachowac jego funkcjonalnosc i
warunki gwarancji.

- $ciezki dla korzeni — liniowe przestrzenie (kanaty wypetnione substratem) pod nawierzchnia
ciggu komunikacyjnego taczgce powierzchnie biologicznie czynne i umozliwiajgce wzrost systemu
korzeniowego. Sciezki dla korzeni powinny byé przygotowane w taki sposéb, aby zapewni¢
dogodne warunki wzrostu systemu korzeniowego (dostepnos¢: powietrza, wody i gleby

4 Opracowano na podstawie: Suchocka 2018 Standardy wykonania i odbioru rob6t budowlanych na terenach
zadrzewionych. Drzewa w Miescie. s.10
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urodzajnej). Minimalne wymiary Sciezki korzeniowej: szerokos¢ - 10 cm, wysokos¢ - 30 cm. Sposob
wykonania sciezki dla korzeni powinien uwzglednia¢ projektowang trwatos¢ i nosnos¢ nawierzchni.

Wymienione powyzej rozwigzania powinny by¢ stosowane z uwzglednieniem dostepu wody i
powietrza w strefie systemu korzeniowego. Dobrg praktyka jest fgczenie ich z systemem matej
retencji.

Wyzej wymienione rozwigzania nalezy dobierac indywidualnie, a ich wdrozenie powinno by¢
podstawg do argumentacji w procedurze uzyskania odstepstwa. W opisach technicznych projektu i
STWIOR nalezy zwrécié szczegblng uwage na bezpieczne sposoby prowadzenia prac.

8.2. 0Ogodblne wytyczne dla ochrony drzew na etapie realizacji prac
wykonawczych

8.2.1. Ogodlne zasady ochrony drzew w czasie realizacji prac terenowych

Skuteczna ochrona drzew sprowadza sie do kompleksowych dziatan, ktérych efektem ma by¢
zachowanie (lub poprawa) warunkéw siedliskowych roélin i ich stanu zdrowotnego. Tak wiec,
zabezpieczanie roslin obejmuje:

— utrzymanie warunkéw siedliskowych (m. in.: poziomu wdd gruntow., zageszczenia i pH gleby),
— ochrona czesci nadziemnych drzewa (pien i korona),

— ochrona strefy korzeniowej drzewa.

Wymienione dziatania powinny by¢ przewidziane na etapie projektowym oraz w czasie inwestycji.
Ochrona siedliska przyrodniczego

W celu ochrony drzew nalezy minimalizowa¢ negatywne dziatania, ktére degradujg siedlisko. Na
placach budowy s3 to zazwyczaj:

— dtugotrwate wykopy (powodujace: uszkodzenie korzeni, obnizenie poziomu wéd gruntowych);

— zanieczyszczenie gleby srodkami chemicznymi — paliwa, cement itp. (powodujgce: zmiane pH
gleby i zatruwanie roslin);

— ubijanie gleby lub podwyzszenie gruntu (powodujgce: zmiane stosunkéw powietrzno-
wodnych w strefie korzeni).

Zalecenia dotyczace zabezpieczenia drzew w czasie inwestycji

Prawidtowe zabezpieczenie drzew na czas inwestycji musi dotyczyé wszystkich ich czesci, jak i
warunkoéw siedliskowych. Nalezy wykluczyé mozliwos¢ uszkodzen mechanicznych rosliny oraz
zapobieganie zmianom wtasciwosci gruntu. W tym celu nalezy pamietaé o:

— wygrodzeniu drzew na czas inwestycji,
— monitoringu stanu drzew i ich zabezpieczen,
— kompleksowej pielegnacji drzew po zakonczeniu prac.

Najskuteczniejszym sposobem zabezpieczenia drzew w procesie inwestycyjnym jest wytgczenie
strefy rzutu korony drzew z komunikacji (nawet pieszej) w odlegtosci minimum 1,5 m poza rzutem
korony (dla drzew iglastych o zwartych koronach jest to 5m).

Zabezpieczanie pnia drzewa (otaczanie oponami i szalowanie deskami) jest tylko dodatkowym
zabiegiem do poprzedniego. Na etapie prac budowlanych nalezy wykluczy¢ kolizje zwigzane z
funkcjonowaniem placu budowy - miejsca sktadowania materiatéw budowlanych, w tym gleby,
piasku i innych sprzetow powinny by¢ oddalone od zadrzewien.
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W przypadku braku mozliwosci wygrodzenia strefy ochrony drzewa lub gdy takie wygrodzenie nie
zabezpiecza w sposdb wystarczajacy pnia drzewa przed uszkodzeniami, konieczne jest wykonanie
zabezpieczenia pnia za pomocg desek do wysokosci min. 2 m.

Zabezpieczanie pnia za pomocg desek powinno spetnia¢ nastepujace zasady:

— ostoniecie dookota catej powierzchni pnia do wysokosci nasady korony (optymalnie 2 —3 m
wysokosci);

— zastosowanie pomiedzy powierzchnig pnia a odeskowaniem materiatéw amortyzujgcych
ewentualne uderzenia — zalecana jest rura PCV (tzw. peszel) o srednicy min. 8cm;

— grubos¢ desek min. 2 cm, ktére nie opierajg sie na nabiegach korzeniowych;

— ciasne i solidne spiecie desek dookota tasma lub drutem stalowym (ewentualnie tasmg z
tworzywa sztucznego z napinaczem), celem ustabilizowania desek i zabezpieczenia przed ich
wypadaniem;

— zapewniac swobodny dostep powietrza — odeskowanie z odstepami ok. 1-4cm (nie powinno by¢
szczelne aby nie doszto do odparzenia kory oraz ograniczania bytowania organizméw na korze);

Konieczne jest kontrolowanie aby drzewo zabezpieczone za pomocg desek:
— nie miato obsypanej ziemig szyi korzeniowej;
— uszkodzonej szyi korzeniowej.

Zaleca sie aby do zabezpieczenia drzewa wykorzystywacé materiaty z odzysku (peszel, deski, druty).

Zabezpieczenie pnia drzewa z rozlegtymi
nabiegami korzeniowymi za pomocg desek
(oprac. t. Dworniczak, P. Reda, rys. J.
Jozefczuk)

1. Element amortyzujacy (zwigzany drutem)

2. Deski oparte na gruncie, poza nabiegami
korzeniowymi

3. Deski zwigzane drutem w gérnej i dolnej
czesci — elementy te nalezy zabezpieczy¢ przed
zsuwaniem (np. za pomoca wkretdw)

Zabezpieczenie pnia drzewa za pomoca desek (Oprac. t. Dworniczak, P. Reda,
Rys. J. Jézefczuk)

1. Element amortyzujgcy gérny (zwigzany drutem) na wysokosci nie mniejszej
niz 2/3 wysokosci odeskowania

2. Element amortyzujacy dolny na wysokosci ok. 40cm

3. Deski oparte na gruncie, poza nabiegami korzeniowymi

4. Deski nie przylegaja do pnia i zachowujg odstepy 1-4cm

5. Deski zwigzane drutem na goérze i na dole

Dziatania podnoszace szanse drzewa na zachowanie dobrego stanu zdrowotnego:

— zwiekszanie retencji wody opadowej na dziatce (projektowanie powierzchni utwardzonych
przepuszczajacych wode);
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— zapobieganie obnizaniu zwierciadta wod gruntowych (szybkie zasypywanie wykopow
w poblizu drzew);

— edukowanie wykonawcow robdt;
— inne dziatania podnoszgce warto$é biologiczng obszaru.
Zalecenia dotyczace prowadzenia prac ziemnych

Konieczne jest, aby realizowane prace ziemne w jak najmniejszym stopniu oddziatywaty na system
korzeniowy drzew. W tym celu nalezy:

— zachowad stosowne odlegtosci od drzew (wskazane powyzej);

— maksymalnie skraca¢ czas utrzymania otwartych wykopdw (unika¢ pozostawiania otwartych
wykopow na dtuzej niz 2 dni);

— stosowaé metody bezrozkopowe (przeciski i przewierty sterowane) —w szczegdlnosci w poblizu
najwiekszych drzew.

Zalecenia dotyczace prowadzenia prac — wydmuchiwanie gruntu sprzezonym powietrzem

W przypadku realizacji nawierzchni ciggdw pieszych i rowerowych w strefie ochrony drzewa zaleca
sie rozpoznanie zasiegu systemu korzeniowego za pomocg wydmuchiwania gruntu sprezonym
powietrzem. Na etapie realizacji prac, zabezpieczenie zastanych korzeni pod nawierzchniami
obejmuje nastepujace prace:

— odstoniecie korzeni za pomoca technologii wydmuchiwania gruntu sprezonym powietrzem i
zabezpieczenie odstonietych korzeni;

— wybodr sposobu zachowania korzeni: korekta konstrukcji nawierzchni, np. poprzez miejscowg
rezygnacje z obrzezy, zamiane fundamentowania kraweznikéw z tawy na fundamenty
punktowe, wyptycenie lub wyniesienie do géry warstw nawierzchni, itp. (po uzgodnieniu tych
rozwigzan z projektantem, nadzorem i zamawiajgcym); przegtebienie terenu w celu zachowania
korzeni pod podbudowg ciggu komunikacyjnego lub odginanie elastycznych korzeni poza
przebieg ciggu komunikacyjnego;

— stworzenie warunkow dla prawidtowego rozwoju systemu korzeniowego:

o pod podbudowa ciggu komunikacyjnego poprzez wypetnienie ziemig urodzajng/substratem
i/lub nawozenie i zabezpieczenie korzeni agrowtdkning,

o w obrebie podbudowy ciggu komunikacyjnego — stosowanie podtozy strukturalnych,

o w s3siedztwie ciggu komunikacyjnego poprzez poprawe warunkéw siedliskowych roslin,
nawozenie i zachowanie zastanego poziomu gruntu.

Zalecane zabiegi po zakonczeniu inwestycji

Podstawowe prace pielegnacyjne poprawiajgce kondycje zdrowotng drzewa po stresie zwigzanym
z pracami budowlanymi (zalecane dla uszkodzonych w wyniku prac budowalnych — zalecenia
nalezy opracowac szczegétowo po zakonczeniu prac):

— regularne podlewanie okreslong iloscig wody w zaleznosci od pory roku, fazy rozwojowej
drzewa, gatunku, rodzaju gleby;

— hawozenie drzewa;
— napowietrzanie strefy korzeniowej (aeracja);
— mikoryza (symbioza systemu korzeniowego z grzybami), ktora zwieksza powierzchnie chtonng

systemu korzeniowego;
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Scidtkowanie lub zadarnienie strefy rzutu korony, ktére utrzymujg wilgotnosé gleby.

W przypadku naruszenia systemu korzeniowego rosliny zaleca sie wykonanie proporcjonalnej
redukcji korony oraz inne zabiegi pielegnacyjne. Prace te powinien wykonaé certyfikowany
arborysta.

8.3. Wytyczne szczego6towe dotyczace ochrony zieleni na obszarze koncepcji

Wytyczne dotyczace ochrony drzew dla osiedla Borek

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Konieczne jest zachowanie istniejgcych alei drzew objetych ochrong i wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

zaleca sie ochrone drzew bedgacych pozostatoscia historycznej kompozycji na Alei Kasztanowej z
zastosowaniem metod bezrozkopowych nienaruszajgcych system korzeniowy;

zaleca sie ochrone drzew bedacych pozostatoscia historycznej kompozycji na Alei Debowej z
zastosowaniem metod bezrozkopowych nienaruszajgcych system korzeniowy, w szczegdlnosci
sedziwych debdw szyputkowych o obwodach przekraczajgcych 200 cm ze szczegdlnym
uwzglednieniem debu wielkoowocowego bedgcego osobliwoscig dendrologiczng;

zaleca sie ochrone drzew bedacych pozostatoscia historycznej kompozycji na Alei Lipowej z
zastosowaniem metod bezrozkopowych nienaruszajgcych system korzeniowy, w szczegélnosci
uwzgledniajac lipe szerokolistng "Vitifolia® bedgcy osobliwoscig dendrologiczng oraz sedziwych
rozmiarow lipy szerokolistne;
Konieczna jest ochrona nienaruszalnej strefy ochrony drzewa w obrebie ukfadu alejowego na
Alei Jarzebinowej, cechujgcego sie odtworzong kompozycjg poprzez nasadzenia jarzgbéw
szwedzkich (odcinek 3 i 4);

Zaleca sie ochrone szpaleréw i alei na ul. Januszowickiej (odcinek 4, 5 i 6) oraz Alei Jaworowej
(odcinek 2, 3, 4 i 5), ktore cechujg sie duzym zréznicowaniem gatunkowym oraz sedziwymi
rozmiarami przekraczajgcymi 200 cm obwodu;

Zaleca sie ochrone cennej grupy sedziwych drzew debdéw szyputkowych “Fastigiata™ oraz robinii
akacjowej i platana klonolistnego na skrzyzowaniu ul. Sudeckiej i Alei Kasztanowej tworzace
swoiste wnetrze tego miejsca;

Konieczne jest zachowanie szpaleréw drzew lipy drobnolistnej, lipy szerokolistnej i lipy
krymskiej ciggnacych sie wzdtuz ul. Sudeckiej oraz ul. Puttuskiej;

Zaleca sie ochrone sedziwych drzew i zastosowanie metod bezrozkopowych na Alei Akacjowej;
(odcinek 1, 4)

Zaleca sie ochrone sedziwych drzew na skrzyzowaniach ulic:
Wigzowa — Lipowa;
Sudecka — Kasztanowa;

W inwentaryzacji dendrologicznej wskazano drzewa sedziwe dla kazdego ciggu drogowego —
patrz str. 421, podsumowanie inwentaryzacji.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

8.4. Wytyczne szczegotowe dotyczace ksztaltowania zieleni na obszarze
koncepcji

Konieczne jest uzupetnianie historycznych alei wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
(Aleje: Kasztanowa, Lipowa, Debowa, Aleja Kasztanowcéw wzdtuz torowiska na ul. Sleznej, Aleja
Platandw na ul. Wisniowej) oraz pozostatych uktadéw alejowych (ulice: Jaworowa, Jarzebinowa,
Akacjowa, Januszowicka).

W przypadku gatunkdw obcych, niezgodnych z nazwg ulicy zaleca sie rozwazy¢ wprowadzenie
nasadzen zamiennych, ktorych rodzaj drzew bedzie spdjny dla poszczegdlnych ulic.
Dodatkowo zasadne jest eliminowanie gatunkéw inwazyjnych na powyzszych ulicach.

Konieczne jest poszerzanie i wprowadzanie nowych paséw zieleni w pasach drogowych.
Poszczegdlne ulice powinny miec¢ jednolite kompozycje zieleni wysokiej i niskiej (powtarzane
dobory i uktady roslin).

Konieczna jest rewaloryzacja zadrzewien przy ul. Sudeckiej w sgsiedztwie Parku Potudniowego
— wyciecie $wierkow serbskich, ktére zagtuszajg aleje lipowg oraz usuniecie ciséw.

Zasadne jest ksztattowanie zadrzewien wysokich w otoczeniu rond z zachowaniem kompozycji
centralnej.

Zasadne jest ksztattowanie wysp srodkowych rond z uwzglednieniem zieleni. Historycznie
wyspy zieleni na rondach stanowity osobne kompozycje.

Zaleca sie uporzgdkowanie istniejgcych paséw zieleni i wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej,
krzewdéw ozdobnych pod drzewami.

Wytyczne dotyczgce ksztattowania zieleni dla poszczegdinych ulic

Ul.

7)

8)

9)

10)

11)

u2.

12)

13)

14)

15)

16)

Ulica Januszowicka

Zaleca sie usuniecie peddéw odroslowych u podstawy drzew wchodzgcych na ciagi
komunikacyjne (odcinek 4 i 5).

Zaleca sie obsadzanie istniejgcg aleje nasadzeniami uzupetniajgcymi z gatunkdéw jesiona
wyniostego i klona pospolitego (odcinek 4,5,6).

Zaleca sie wprowadzenie paséw zieleni wysokiej i niskiej na odcinku od Alei Jaworowej w
kierunku Alei Wisniowej. (odcinek 1,2,3)

Zaleca sie modernizacje ciggéw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby. (odcinek 4,5,6)

Zaleca sie usuniecie mtodych krzewoéw i drzew inwazyjnych z gatunku sumak octowiec (odcinek
4i5).
Ulica Akacjowa-Sochaczewska

Konieczne jest aby istniejgce kompozycje alei i szpaleréw na Alei Akacjowej obsadzane byty
robinig akacjowa.

Proponuje sie gatunki: robinia akacjowa 'Frisia' - Robinia pseudoacacia i robinia biata - Robinia
pseudoacacia.

Zaleca sie przeswietlenie grup krzewdéw znajdujacych sie przy chodniku od strony zachodniej w
celu poprawy komfortu pieszych (odcinek 4).

Zaleca sie usuniecie peddw odroslowych u podstawy drzew wchodzgcych na ciagi
komunikacyjne (2,3 i 4).

Zaleca sie przemodelowanie nasadzen zieleni wysokiej i niskiej po stronie wschodniej ulicy
Akacjowej (odcinek Ak. 5) — przesuniecie szpaleru na strone jezdni.
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U3. Ulica Sudecka

17) Konieczne jest usuniecie istniejagcych w wiekszosci martwych swierkéw serbskich w celu
odstoniecia i poprawy kondycji zdrowotnej alei lipowej biegnacej wzdtuz sciezki przy Parku
Potudniowym (odcinek 6 7).

18) Zaleca sie uporzagdkowanie i usuniecie ciséw w celu poprawy kompozycji istniejgcych nasadzen
(odcinek 7).

19) Konieczne jest zastosowanie nasadzen uzupetniajgcych w celu zachowania istniejgcych
szpaleréow drzew od strony wschodniej i wprowadzenie gatunkéw lipy drobnolistnej,
szerokolistnej i lipy krymskiej (odcinek 6 7).

20) Zaleca sie modernizacje ciaggédw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 1,2,3,6i 7).

21) Zaleca sie ochrone sedziwych drzew z gatunku platan klonolistny w czesci pétnocnej ulicy i
poszerzenie placéw zieleni pod nowe nasadzenia (odcinek 1 2).

U4. Aleja Wigzowa

22) Projektowane jest wprowadzenie nasadzen szpalerowych/alejowych drzew z rodzaju wigz, np.
wigz polny 'Argenteovariegata'’- Ulmus minor

23) Zaleca sie usuniecie mtodych krzewdéw i drzew inwazyjnych z gatunku sumak octowiec (odcinek
1i4).

24) Zaleca sie modernizacje ciggédw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 1i 3).

25) Konieczne jest wprowadzenie nowych pasow zieleni z uwzglednieniem zieleni wysokiej i niskiej
(1,2,3i4)

U8. Aleja Kasztanowa

26) Konieczne jest aby istniejgca aleja obsadzana byta kasztanowcem zwyczajnym lub
kasztanowcem czerwonym.

27) Zaleca sie ochrone sedziwych drzew z gatunku kasztanowiec zwyczajny i poszerzenie placow
zieleni pod nowe nasadzenia ozdobne (odcinek 2,3 i 4).

28) Zaleca sie modernizacje ciggdw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 1,2 i 3).

U9. Aleja Lipowa

29) Konieczne jest zastosowanie nasadzen uzupetniajgcych w celu zachowania istniejgcej alei
drzew i wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych gatunkéw lipy drobnolistnej, szerokolistnej,
lipy srebrzystej i lipy krymskiej.

30) Zaleca sie ochrone sedziwych drzew wraz z osobliwoscig dendrologiczng: lipg szerokolistng
“Vitifolia® (odcinek 1,2,3 i 4)

31) Zaleca sie usuniecie samosiewoéw lip po wykarczowanych drzewach. (odcinek 4)

32) Zaleca sie usuniecie peddw odroslowych u podstawy drzew wchodzgcych na ciagi
komunikacyjne (odcinek 1,2 i 4).

33) Zaleca sie modernizacje ciggdw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 1,2,3 i 4).

U10. Aleja Jaworowa
34) Zaleca sie wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych na catej dtugosci alei i obsadzenie ich

gatunkami drzew: jesion pensylwanski, jesion wyniosty.
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35) Zaleca sie modernizacje ciggdw komunikacyjnych i poprawe warunkow siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (1,2,3,4 i 5).

36) Zaleca sie usuniecie mtodych krzewdw i drzew inwazyjnych z gatunku bozodrzew
gruczotkowaty, klon jesionolistny (odcinek 1, 2 i 5.

37) Zaleca sie rewaloryzacje istniejagcego skweru u zbiegu ulic: Jaworowa i Januszowicka oraz
nadanie nowej funkcji (odcinek Jaw. 1 iJan. 4).

U11. Aleja Jarzebinowa

38) Zaleca sie wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych na catej dtugosci alei i obsadzenie ich
gatunkami drzew: jarzgb szwedzki, jarzab pospolity, jarzgb maczny.

39) Zaleca sie modernizacje ciggdw komunikacyjnych i poprawe warunkow siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 2,3,4).

40) Zaleca sie usuniecie samosiewdw mtodych krzewéw i drzew inwazyjnych z gatunku klon
jesionolistny, bozodrzew gruczotkowaty (odcinek 3 i 4).

U12. Aleja Debowa

41) Zaleca sie modernizacje ciggdéw komunikacyjnych i poprawe warunkéw siedliskowych drzew z
rozluznieniem gleby (odcinek 1,2,3).

42) Zaleca sie usuniecie samosiewéw mtodych krzewdw i drzew inwazyjnych z gatunku bozodrzew
gruczotkowaty (odcinek 1).

43) Zaleca sie wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych na catej dtugosci alei i obsadzenie ich
gatunkami drzew: dagb szyputkowy, dab czerwony, dab btotny.

44) Zaleca sie ochrone sedziwych drzew wraz z osobliwoscia dendrologiczng: debem
wielkoowocowym (odcinek 1,2,3).

U13. Ulica Sokola

45) Wszelkie nasadzenia uzupetniajgce zaleca sie aby nawigzywaty do istniejgcego szpaleru klonéw
pospolitych.

U14. Ulica Kampinoska

46) Zaleca sie ochrone istniejgcej robinii akacjowej znajdujacej sie naprzeciwko posesji nr 25 z
podsadzeniem zieleni niskiej.

U15. Ulica Kutnowska

47) Nalezy pamieta¢ o silnym powigzaniu ulicy z terenem Parku Potudniowego. Przy doborze
gatunkowym krzewdéw nalezy uwzgledni¢ gatunki rodzime oraz charakterystyczne do zatozen
kompozycji parkowej tj.: $nieguliczka biata, suchodrzew tatarski, jasminowiec wonny, deren
jadalny

48) Zaleca sie wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych w szpalerze i obsadzenie ich gatunkami
drzew: lipa drobnolistna, klon jawor, grab pospolity, buk zwyczajny.

U18. Ulica Puttuska

49) Konieczne jest zastosowanie nasadzen uzupetniajgcych w celu zachowania istniejgcego szpaleru
drzew i wprowadzenie gatunkdw lipy drobnolistne;.

50) Zaleca sie usuniecie mtodych krzewodw i drzew inwazyjnych z gatunku sumak octowiec.

51) Nalezy rozwazyé wprowadzenie uzupetniajacych nasadzen szpaleru drzew od strony budynkéow
mieszkalnych.
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Uwagi

Koncepcje mozna realizowaé etapami, wg. ustalonego podziatu na segmenty - odcinki ulic,
skrzyzowania, przejscia. Kolejno$é i pilnos¢ realizacji do ustalenia, zgodnie z decyzjami
realizacyjnymi jednostek miejskich i postulatami Rady Osiedla.

Dla kazdego segmentu-etapu nalezy przyjaé odpowiedniag droge postepowania -
przebudowa w trybie pozwolenia na budowe, zgody na realizacje inwestycji drogowej,
zgtoszenie lub miejscowy remont w zaleznosci od zakresu planowanych robét.

Projekty techniczne realizowaé zgodnie z koncepcjg oraz z uwzglednieniem uwag i zalecen
jednostek opiniujacych.

Przy wykonaniu projektéw technicznych - budowlanych i wykonawczych — oraz podczas
realizacji inwestycji zapewnic udziat dendrologa.

Dopuszcza sie, po wczesniejszym uzgodnieniu z projektantem, dokonanie nieistotnych zmian
w stosunku do opracowanej dokumentacji. Istotne odstepstwa od koncepcji nalezy uzgodnié
z Zamawiajgcym, Radg Osiedla oraz Gtéwnym Projektantem.

Opracowujgc projekty techniczne nalezy dopilnowac¢ zachowania wszystkich norm i
przepisbw prawa budowlanego. Dla wszelkich robét obowigzujg ,Warunki techniczne
wykonania i odbioru robdét budowlano-montazowych” opracowane przez Instytut Techniki
Budowlanej.

Wszystkie elementy opracowania nalezy rozpatrywac tgcznie (opis, rysunki, opracowania
branzowe), zadnego z jego elementdéw nie wolno rozpatrywac oddzielnie.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Barttomiej Swies
mgr inz. arch. Dagmara Zelazny

mgr inz. arch. Katarzyna Winkler
mgr inz. Rafat Walkowiak

dr inz. arch. kraj. tukasz Dworniczak
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10. Wykaz rysunkéw w opisie

Ryc. 1 Granica obszaru opracowania koncepcji rewitalizacji osiedla Borek | we Wroctawiu. 7
Ryec. 2. Obszar wsi Borek-Kleinburg (przebieg granic - rekonstruowany, przyblizony, oprac. A. Kwasniewski) wraz z okolicznymi
osadami wiejskimi - wycinki rekopi$miennej mapy topograficznej z serii okreslanej Urmesstischblatter von Preussen, arkusze
odpowiadajace arkuszom Schmolz i Breslau-Siid na mapie Messtischblatt], datowanie 1826 r.; oryginaty w zbiorach
Staatsbibliothekw Berlinie, Prussissche Kulturbesitz, sygn. Kart. N 729, Blatt 2891, 2892. 13
Ryec. 3. Obszar zabudowy wsi Borek-Kleinburg - wycinek rekopi$miennej mapy topograficznej z serii okreslanej Urmesstischblatter
von Preussen, arkusz odpowiadajgcy arkuszom Breslau-Siid na mapie Messtischblatt], datowanie 1826 r.; oryginat w zbiorach

Staatsbibliothekw Berlinie, Prussissche Kulturbesitz, sygn. Kart. N 729, Blatt 2892. 13
Ryec. 4. Plan zabudowy wsi Borek - wycinek planu osady Borek umieszczonego na planie Wroctawia z 1901 r. Wg:
https://wroclaw.polska-org.pl/5426020,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020). 13

Ryec. 5. Obszar i granice administracyjne gminy wiejskiej Borek-Kleinburg w latach bezposrednio poprzedzajgcych przytgczenie wsi
do Wroctawia w 1897 r. - wycinek planu Wroctawia ilustrujacego rozwoj terytorialny miasta, oprac. w 1911 r., zalagczonego do

publikacji: - Heinrich Wendt, Die Breslauer Eingemeindungen. Breslau: E. Morgensterns Verlagsbuchhandlung 1912 (Mittheilungen
aus dem Stadtarchiv und der Stadtbibliothek zu Breslau, 11). Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/815831,foto.htmlidEntity=554891

(data dostepu: 16.07.2020). 14
Ryec. 6. Plan zabudowy wsi Borek i rozplanowania kolonii willowej Borek I - umieszczony na planie Wroctawia z 1901 r. Wg:
https://wroclaw.polska-org.pl/5426020,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020). 15

Ryc. 7. Kwartat zabudowy pomiedzy alejami Jaworowga (od p6inocy), Akacjowa (od zachodu), Jarzebinowa (od potudnia i ul. Sudecka
(od wschodu) z widocznymi granicami parcelacyjnymi, kolistymi placami i pozostatymi skrzyzowaniami ulic - wycinek planu
sytuacyjnego instalacji kanalizacyjnej z 1896 r. (uzywanego po 1945), w zbiorach MPWiK we Wroctawiu. Wg:
https://wroclaw.polska-org.pl/8538375,foto.htmlidEntity=564790 (data dostepu: 15.07.2020). 15
Ryc. 8. Plan odcinka al. Akacjowej ze skrzyZowaniem z al. Jarzebinowa - wycinek projektu sieci kanalizacyjnej z 1914 (uzywanego po
1945), ze archiwum MPWiK we Wroctawiu. Po prawej stronie widoczne skrzyzowanie al. Akacjowej, al. Debowej, ul. Sochaczewskiej
(nowo zrealizowanej) i planowanego wschodniego odcinka ul. Sokolej (niezrealizowanego) Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/3289419,foto.htmlidEntity=585810 (data dostepu: 16.07.2020). 16
Ryc. 9. Obszar dawnej wsi Borek i kolonii willowej Borek I na mapie z uwidocznianym uktadem parcelacyjnym i chronologia
zagospodarowywania parcel - wycinek planu Wroctawia z 1912 pt. Die Neubauten in Breslau auf alter und neuer Baustelle von 1871
bis 1910. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3603750,foto.htmlidEntity=519163 (data dostepu: 14.07.2020). Kolor z6tty — parcele
zabudowane przed 1871, czerwony — zabudowa z lat 1871-1880, zielony — zabudowa z lat 1881-1890, brgzowy — zabudowa z lat 1891-1900,
niebieski — zabudowa z lat 1901-1910. 18
Ryc. 10. Widok z wiezy ci$nien przy al. Wisniowej w kierunku potudniowo-wschodnim na bieg alei (sprzed jej rozbudowy),
zabudowe kolonii willowej, Zydowski dom opieki spotecznej - fotografia datowana na lata 1920-1925. Wg: https://wroclaw.polska-

org.pl/5602876,foto.htmlidEntity=532882 (data dostepu: 16.07.2020). 19
Ryc. 11. Widok na al. Wisniowa od strony wschodniej - pocztéwka (fotografia kolorowana), sprzed 17.11.1905 (data
korespondencji). Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/4443559,foto.htmlidEntity=587571 (data dostepu: 20.07.2020). ....ccovurrrrrrrrenens 19

Ryc. 12. Widok na skrzyzowanie alej Jarzebinowej (ulica na wprost) i Akacjowej (ulica poprzeczna) wraz z rondem-zieleficem -
pocztéwka (fotografia), datowana ,1900-1915". Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3714540,foto.htmlidEntity=585810 (data
dostepu: 20.07.2020). 20
Ryc. 13. Widok na wnetrze uliczne al. Akacjowej, w gtebi rondo na skrzyzowaniu z al. Jarzebinowa - pocztéwka (fotografia
kolorowana), datowana ,,1900-1920”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3948049,foto.htmlidEntity=585810 (data dostepu:

20.07.2020). 20
Ryc. 14. Widok na wnetrze uliczne al. Jaworowej - pocztéwka (fotografia, datowana,1900-1910". Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/5784154,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020). 21
Ryc. 15. Widok na rondo na skrzyzowaniu ,alei platanowej” (ul. Sudecka) i al. Jaworowej - pocztéwka (fotografia), datowana, 1904”.
Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/5004809,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020). 21
Ryc. 16. Widok od strony zachodniej na skrzyzowanie al. Jaworowej (na wprost) z ul. Januszowicka - pocztéwka (fotografia),
datowana ,1910-1920". Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/6507484,foto.htmlidEntity=586347 (data dostepu: 20.07.2020)............ 22

Ryc. 17. Widok od strony wschodniej na wnetrze uliczne al. Kasztanowej; na tylnym planie zabudowa przy ul. Powstancéw Slaskich
- pocztéwka (fotografia), datowana, 1907”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/921653,foto.htmlidEntity=586401 (data dostepu:
20.07.2020). 22
Ryc. 18. Widok na wiejska i miejska zabudowa ul. Januszowickiej od ul. Kutnowskiej (od potudnia) - pocztéwka (fotografia
kolorowana), datowana ,,1904”. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/5669100,foto.htmlidEntity=586332 (data dostepu: 20.07.2020).
23

Ryc. 19. Widok na skrzyzowanie ul. Januszowickiej i al. Jaworowej - pocztéwka (fotografia kolorowana), datowana ,1910”. Wg:
https://wroclaw.polska-org.pl/959745,foto.htmlidEntity=586332 (data dostepu: 20.07.2020). 23
Ryec. 20. Osiedle Borek I (d. kolonia willowa i tereny zabudowy z lat 20.-30. X w.) na zdjeciu lotniczym; widok od strony potudniowo-
wschodniej - w centrum kadru ul. Sochaczewska; datowanie: 1942-1944. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/601449,foto.htmlidEntity=3461913 (data dostepu: 16.07.2020). 27
Ryec. 21. Zdjecie lotnicze przedstawiajace widok na osiedla Borek I i Borek I (w gérnej czesci kadru) od strony potudniowo-
zachodniej, datowanie: ,1933”. W centrum kadru zatozenie parkowe (Kaiser-Wilhelm-Park). Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/3514217,foto.htmlidEntity=3461913 (data dostepu: 16.07.2020). 27
Ryc. 22, Fragment zdjecia lotniczego z 1933 r. z przedstawieniem zabudowy oraz zadrzewien ulic i parcel d. kolonii willowej Borek I,
w widoku od strony potudniowo-zachodniej. W gérnym lewym rogu kadru - d. dom opieki spotecznej, ul. Wisniowa 35, w dolnym
prawym rogu - zabudowa przy ul. Januszowickiej. Wg: https://wroclaw.polska-org.pl/3514217,foto.htmlidEntity=3461913 (data

dostepu: 16.07.2020). 28
Ryc. 23. Obszar osiedla Borek I i terendw otaczajacych ok. 1930 r. - wycinek mapy sekcyjnej Wroctawia w skali 1:5000 (ark. 300/1V,
datowanie 1930-1931). W zbiorach Archiwum Budowlanego Wroctawia. 28

Ryc. 24. Widok na wnetrze uliczne ul. Sochaczewskiej od strony potudniowej (widoczne domy nr 3 i 1) - fotografia, datowana ,, 1930-
1940”. Widoczna tradycyjna latarnia uliczna oraz nieobecnos¢ zadrzewien. Wg: https://wroclaw.polska-
org.pl/7713035,foto.htmlidEntity=587249 (data dostepu: 20.07.2020). 29
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Ryc. 25. Wycinek fotografii lotniczej (ortofotomapy) z 1947 r. dokumentujacej zniszczenia wojenne w rejonie ulic Sudeckiej i Sleznej.

Wag: https://wroclaw.polska-org.pl/3657975,foto.htmlidEntity=3461913 (data dost.: 20.07.2020). 29
Ryc. 26 Granica obszaru objeta historycznym uktadem urbanistycznym osiedla Borek I we Wroctawiu. Karta ewidencyjna obiektu
nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkéw. (zrédto: https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/id=103362). 32
Ryc. 27 Obszar osiedla Borek objety strefami konserwatorskimi. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. (Zrédto: https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/id=103362). 33
Ryc. 28 Obiekty osiedla Borek w Rejestrze i w Ewidencji Zabytkéw. System Informacji Przestrzennej Wroctawia (Zrédto:
https://gis.um.wroc.pl/imap/gpmap=GEZ). 34

Ryc. 29 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla alei Kasztanowej, platanéw na bulwarze, Lipowej, Debowej i alei
kasztanowcoéw na ul. Sleznej uchwatg nr XLIV/1072/13 z dnia 23 maja 2013 r. (Zrédto:

http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspxnumer=XLIV/1072/13#Tresc). 35
Ryc. 30 Podziat na jednostki urbanistyczne 36
Ryc. 31 Obiekty zabytkowe w osiedlu 37
Ryc. 32 Schemat ustug, centréw i punktéw generujacych ruch w osiedlu 41
Ryc. 33 System zieleni w osiedlu i otoczeniu 42
Ryc. 34 Schemat zieleni w pasach drogowych 43
Ryc. 35 Obszar osiedla Borek - polityka przestrzeni publicznych. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r. (zrdédto: https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018).......cccoeuurrrrrrrrreen. 44
Ryc. 36 Obszar osiedla Borek - mapa infrastruktury rowerowej. System Informacji Przestrzennej Wroctawia (Zrédto:
https://gis.um.wroc.pl/imap/). 45
Ryc. 37 Obszar osiedla Borek - polityka zréwnowazonej mobilno$ci. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r. (Zrédto: https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018). .....c.couruurrrerrereens 46
Ryc. 38 Schemat stanu istniejacego ze wskazaniem nienormatywnego zawezania jezdni poprzez parkowanie 53
Ryc. 39 Schemat uktadu funkcji modelowej ul. Jaworowej na odcinku od ul. Sudeckiej do ul. Akacjowej 60
Ryc. 40 Przyktad porzadkowania parkowania na ul. Jaworowej 60
Ryc. 41 Uktad 1 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni 61
Ryc. 42 Uktad 2 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni 61
Ryc. 43 Uktad 3 - Schemat uktadu chodnika i zieleni wzgledem jezdni 61
Ryc. 44 Uktad 4 - Schemat uktadu chodnika i jezdni 61
Ryc. 45 Schemat modelowego uktadu funkeji w pasie drogowym 62
Ryc. 46 Schemat wprowadzania paséw zieleni 65
Ryc. 47 Schemat komunikacji pieszej 67
Ryc. 48 ul. Debowa - odcinek 1. - stan istniejacy 68
Ryc. 49 ul. Debowa - odcinek 1. - wariant 1 Ryc. 50 ul. Debowa - odcinek 2. - wariant 2 68
Ryc. 51 Schemat komunikacji kotowej i parkowania 69
Ryc. 52 Schemat zastosowania jezdni o jednym pasie dwukierunkowym z mijanka w przypadkach: 1. parkowania jednostronnego, 2.
parkowania dwustronnego 71
Ryc. 53 Rozciecie tranzytu na ul. Jaworowej na skrzyzowaniu z ul. Januszowicka 72
Ryc. 54 Schemat organizacji ruchu i parkowania w obrebie jezdni 74
Ryc. 55 Schemat komunikacji rowerowej 76
Ryc. 56 Propozycja przeniesienia przystanku ,Sudecka” 77
Ryc. 57 Propozycja przeniesienia przystanku ,Jarzebinowa” 77
Ryc. 58 Schemat utozenie posadzki w karo 78
Ryc. 59 https://lh3.googleusercontent.com/0-tuFRrp2os1es-SkjlbD-
tyswe3Y9YP88n5Sq2W5umXFgeecLq]tMgtaU]ps1098ohulUgk=s114519183123 78
Ryc. 60 Schemat utozenia posadzki kamiennej z ptytkami 78
Ryc. 61 Schemat istniejacej nawierzchni z drobnej kostki kamiennej 78
Ryc. 62 ul. Januszowicka 17/19 obecnie - odcinek Jan. 4. 79
Ryc. 63 Proponowany uktad posadzki chodnika przy ul. Januszowickiej 17/19 79
Ryc. 64 Przyktad nierekomendowanego meandrowania i utoZenia chodnika (ul. Akacjowa) 79
Ryc. 65 Przyktad rekomendowanej szerokosci chodnika dopasowanej do istniejacego uktadu zieleni (ul. Jaworowa)......ccemrervsssisenns 79
Ryc. 66 Przyktad obecnego parkowania uniemozliwiajgcego poruszanie sie pieszych po chodniku oraz brak pasa zieleni w chodniku
(ul. Debowa) 80
Ryc. 67 Przyktad zbyt szerokiej jezdni wynikajacej z obecnego parkowania uniemozliwiajacego poruszanie sie pieszych po chodniku
oraz brak pasa zieleni w chodniku (ul. Kasztanowa) 80
Ryc. 68 Przyktad waskiego chodnika z kamienng nawierzchnia z pasami zieleni (ul. Sochaczewska) 81
Ryc. 69 Przyktad chodnika z kamienna nawierzchnia z drobnej kostki (ul. Kampinoska) 81
Ryc. 70 Schemat uktadania chodnika przy kamiennych zjazdach historycznych 81
Ryc. 71 Schemat uktadania chodnika przy nowych/powojennych zjazdach 81
Ryc. 72 Schemat nawierzchni chodnikéw 82
Ryc. 73 oprawy o formie zblizonej do parkowej, zr. Elmarco 84
Ryc. 74 Zestaw elementéw wyposazenia 85
Ryc. 75 Schemat lokalizacji stojakow. 85
Ryc. 76 Schemat lokalizacji muldy chtonnej i ogrodu deszczowego 90
Ryc. 77 Przekroj ogrodu deszczowego Ryc. 78 Przekroj zielonego rynsztoku 90
Ryc. 79 Zbieranie wody opadowej do paséw zieleni ze szpalerami 92
Ryc. 80 Wyspy zieleni w strefie zamieszkania z korytami sptywowymi 93
Ryc. 81 Rondo deszczowe 94
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11. Spis rysunkéw koncepcji

Nrrys. | Nazwa skala
ANALIZY
Al Ustugi i przestrzenie publiczne -
A2 Zabytki -
A3 System zieleni ogélnomiejskiej -
A4 Zielen w osiedlu -
A5 Wijazdy na osiedle -
Ab Wyjazdy z osiedla -
A7 Parkowanie -
A8 Trasy rowerowe -
A9 Komunikacja piesza -
Al10 Nawierzchnie chodnikéw -
Al1l Szerokosci ulic -
SCHEMATY
B1 Schemat - Odcinki ulic -
B2 Schemat - Stan istniejacy -
B3 Schemat obstugi komunikacji Wariant 1 -
B3.S | Schemat Wariant 1 -
B4 Schemat obstugi komunikacji Wariant 2 -
B4.S | Schemat Wariant 2 -
RYSUNKI ZBIORCZE
2.1 Rysunek zbiorczy Wariant 1 1:2000
Z.2 Rysunek zbiorczy Wariant 2 1:2000
KARTY ULIC
U1.1 | ul. Januszowicka 1:1000
U1.2 | ul. Januszowicka 1:1000
U2.1 | ul. Akacjowa - Sochaczewska 1:1000
U2.2 | ul. Akacjowa - Sochaczewska 1:1000
U3.1 | ul. Sudecka 1:1000
U3.2 | ul. Sudecka 1:1000
U3.3 | ul. Sudecka 1:1000
U4.1 | ul. Wigzowa 1:1000
U4.2 | ul. Wigzowa 1:1000
U5.1 | ul. Gréjecka 1:1000
U5.2 | ul. Gréjecka 1:1000
U6.1 | ul. Rawska 1:1000
U6.2 | ul. Rawska 1:1000
U7.1 | ul. Garwolinska 1:1000
U7.2 | ul. Garwolinska 1:1000
U8.1 | ul. Kasztanowa 1:1000
U8.2 | ul. Kasztanowa 1:1000
U9.1 | ul. Lipowa 1:1000
U9.2 | ul. Lipowa 1:1000
U10.1 | ul. Jaworowa 1:1000
U10.2 | ul. Jaworowa 1:1000
U11.1 | ul. Jarzebinowa 1:1000
U11.2 | ul. Jarzebinowa 1:1000
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U12.1 | ul. Debowa 1:1000
U12.2 | ul. Debowa 1:1000
U13.1 | ul. Sokola 1:1000
U13.2 | ul. Sokola 1:1000
U14.1 | ul. Kampinoska 1:1000
U14.2 | ul. Kampinoska 1:1000
U15.1 | ul. Kutnowska 1:1000
U15.2 | ul. Kutnowska 1:1000
U16.1 | ul. Cisowa 1:1000
U16.2 | ul. Cisowa 1:1000
U17.1 | ul. Skierniewicka 1:1000
U17.2 | ul. Skierniewicka 1:1000
U18.1 | ul. Puttuska 1:1000
U18.2 | ul. Puttuska 1:1000
SKRZYZOWANIA
R1.1 Rondo Wigzowa/Jarzebinowa 1:250
R1.2 | Rondo Wigzowa/Jarzebinowa 1:250
R2.1 | Rondo Wigzowa/Lipowa 1:250
R2.2 | Rondo Wigzowa/Lipowa 1:250
R3.1 Rondo Sudecka/Jaworowa 1:250
R3.2 Rondo Sudecka/Jaworowa 1:250
R4.1 Rondo Sudecka/Kasztanowa 1:250
R4.2 Rondo Sudecka/Kasztanowa 1:250
R5.1 Rondo Akacjowa/Jarzebinowa 1:250
R5.2 Rondo Akacjowa/Jarzebinowa 1:250
R6.1 | Rondo Akacjowa/Lipowa 1:250
R6.2 | Rondo Akacjowa/Lipowa 1:250
S1.1 | Skrzyzowanie Sudecka/Debowa 1:250
S1.2 | Skrzyzowanie Sudecka/Debowa 1:250
S2.1 | Skrzyzowanie Januszowicka/Kutnowska 1:250
S2.2 | Skrzyzowanie Januszowicka/Kutnowska 1:250
P1.1 Przejscie Sudecka - Skierniewicka 1:250
P1.2 Przejscie Sudecka - Skierniewicka 1:250
P2.1 Przejscie Sudecka - Puttuska 1:250
P2.2 Przejscie Sudecka - Puttuska 1:250
SKWER

J1 Skwer przy ul. Jaworowej i Januszowickiej Wariant 1 1:250
J2 Skwer przy ul. Jaworowej i Januszowickiej Wariant 2 1:250
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